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Sisalto

Vaesto ja muuttoliike
— Mm. vaestoennuste, alle 15-vuotiaat, ikdantyneet
— Kotimainen muuttoliike muuttajien paaasiallisen toiminnan, tuloluokkien ja ikaluokkien mukaan

o Asuntokunnatja asumisvaljyys
» Asuntokannan ika

o Asuntokanta ja -tuotanto talotyypin mukaan
— Uusien asuntojen keskimaarainen huoneistokoko talotyypin mukaan

« Asuntokantaja -tuotanto huoneistotyypin mukaan
* Asuntokanta ja -tuotanto hallintamuodon mukaan
« Asuntojen hinnat ja vuokrat

* Asumistuki ja pienituloisuusaste
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Keskelset havainnot althealueittain 1/2

» Vaestd ja muuttoliike: kotimainen muuttovoitto on ollut Helsingin seudulla keskeisin
vaestonkasvun komponentti viime vuosina, mutta vuonna 2020 tahan kehitykseen tullut
ennakkotietojen mukaan murros

o Asuntokunnatja asumisvaljyys: asuntokuntien keskikoko jatkaa pienenemistaan; Espoon,
Helsingin ja Vantaan asumisvaljyyskehitys on hidastunut 2010-luvulla

« Asuntokannan ik&: asuntotuotanto on ollut 2000-luvulla vilkasta, vuodesta 2000 lahtien
rakennettujen asuntojen osuus on reilu neljannes Helsingin seudun asuntokannasta (27 %)

» Asuntokantaja -tuotanto talotyypin mukaan: paakaupunkiseudun asuntokanta ja —tuotanto
ovat kerrostalovaltaisia, KUUMA-kunnissa pientalovaltainen kanta, mutta asuntotuotannossa
nahtavissa kaanne kerrostalotuotantoon
— Uusien asuntojen keskimaarainen huoneistokoko talotyypin mukaan: 2000-luvulla valmistuneiden

kerros- ja rivitaloasuntojen keskikoko on pienentynyt Helsingin seudulla 2010-luvun kuluessa, uusien
omakotitalojen keskikoossa on havaittavissa vaihtelua molempiin suuntiin
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Keskeiset havainnot aithealueittain 2/2

» Asuntokanta ja -tuotanto huoneistotyypin mukaan: paakaupunkiseudulla yksididen ja
kaksioiden osuus 2010-luvun asuntotuotannosta oli reilu puolet (57 %), KUUMA-kunnissa
asuntokannasta reilu kolmannes (39 %) on yksioita ja kaksioita, my6s KUUMA-kunnissa on
asuntotuotannossa talla hetkella havaittavissa painottumista pienempiin kerrostaloasuntoihin

» Asuntokanta ja -tuotanto hallintamuodon mukaan: omistusasuntojen osuus asuntokannasta on
hienoisessa laskussa koko Helsingin seudulla, ja vuokra-asumisen osuus lievassa nousussa

— Omistusasuminen kuitenkin KUUMA-kunnissa vallitseva asumismuoto, padkaupunkiseudulla noin
puolet asunnoista on omistusasuntoja

e Asuntojen hinnat ja vuokrat: vanhojen osakeasuntojen hintakehitys on eriytynyt selvasti
finanssikriisin (2008) jalkeen, paakaupunkiseudun hintataso on nyt keskiméaarin 1,6-kertainen

vuoteen 2000 verrattuna, KUUMA-kuntien hintataso on noussut keskimaarin 15 % vuodesta
2000

» Asumistuki ja pienituloisuusaste: opiskelijoiden osuus asuntotuen saajista vaihtelee kunnittain:
padkaupunkiseudulla 20-32 %:n ja KUUMA-kunnissa 8-18 %:n valilla, pienituloisuusaste

vaihtelee kunnittain, lapsiperheiden suhteellinen tuloasema on keskiméaaraista heikompi lahes
kaikissa Helsingin seudun kunnissa
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Vaestonkehitys Helsingin seudulla 2000-2019 ja vaestoennustevaihtoehdot
2019-2060
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I ! * Vaestbennusteen nopean kasvun
! vaihtoehdon mukaan Helsingin
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Vaestonkasvu paakaupunkiseudulla 2000-2020 (vuoden 2020 tieto
ennakollinen)

20 000  Vuoden 2019 vaestonlisayksesta 42 %
tuli kotimaisesta muuttovoitosta, 36 %
ulkomaisesta muuttovoitosta ja 21 %

15 000 luonnollisesta vaestonkasvusta

 Vuoden 2008 vakiluvun korjaus selittyy
Lounais-Sipoon osakuntaliitoksella
Helsinkiin

 Vuoden 2020 ennakkotilastojen mukaan
suurin muuttovoitto paakaupunkiseudulle
ulkomailta: valtakunnallisesti Suomen
kansalaisten nettomaahanmuutto suurinta
30 vuoteen (maahanmuutto kasvoi 8 % ja
maastamuutto vaheni neljanneksen)

« Ulkomaiden kansalaisten osalta vuonna
2020 maahanmuutto vaheni
kymmenyksen ja maastamuutto vaheni yli

5 000 40 % (Tilastokeskus)

mmmm | uonnollinen vaestdnkasvu s Kuntien valinen nettomuutto sssm Nettosiirtolaisuus

10 000

5 000

mmmm Vakiluvun korjaus e K okonaismuutos

']
' -, e .

IS Lahde: Tilastokeskus
'd

\\\\\\

iy HSY 17.3.2021 Asumisen ilmi6t Helsingin seudulla 2021



Vaestonkasvu KUUMA-kunnissa 2000-2020 (vuoden 2020 tieto ennakollinen)

6 000

5 000

 Vuoden 2019 vaestonlisdyksesta
13 % tuli luonnollisesta
3000 vaestonkasvusta, 21 %
ulkomaisesta muuttovoitosta ja 66
% kotimaisesta muuttovoitosta

4 000

2 000

1000 * Vuoden 2008 vakiluvun korjaus
selittyy Lounais-Sipoon
o = - - = —] = . . .
S LS R P85 osakuntaliitoksella Helsinkiin
000 * Vuonna 2020 ennakkotilaston

mukaan KUUMA-kuntien
vaestonkasvu tullut etenkin
3000 kotimaisesta muuttovoitosta

mmm | uonnollinen vaestonkasvu mmmm Kuntien valinen nettomuutto s Nettosiirtolaisuus

-2 000

mmmm V3Kiluvun korjaus K Okonaismuutos
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Kotimainen ja ulkomainen nettomuutto Helsingin seudulla 2001-2020

(vuoden 2020 tieto ennakollinen)
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- PKS kuntien valinen nettomuutto

e K UUMA-kunnat kuntien valinen nettomuutto ==K UUMA-kunnat ulkomainen nettomuutto

Lahde: Aluesarjat.fi ja Tilastokeskus
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Paakaupunkiseudun muuttovoitto
maan sisaisessa muuttoliikkeessa on
kasvanut finanssikriisin (2008) jalkeen,
mutta vuosi 2020 nayttaa tuovan
trendiin muutoksen:

— Vaeston ennakkotilaston (Tilastokeskus)

mukaan Vantaa oli selvasti
muuttovoittoinen, mutta Helsinki ja
Espoo olivat kuntien vélisessd muutossa
muuttotappiollisia

KUUMA-Kkunnissa vastaavasti
kotimainen nettomuutto on laskenut ja
ollut maltillisella tasolla 2010-luvun
alkupuolen, nousua on ollut jalleen
vuosina 2018-2020

Maahanmuuton tuoma vaestonlisays
keskittyy Helsingin seudulla selvasti
paakaupunkiseudulle

Asumisen ilmiodt Helsingin seudulla 2021



%

100

90

80

70

60

50

40

30

20

10

Kuntien valinen muuttoliike muuttajien paaasiallisen toiminnan mukaan,
osuudet kunnan tulomuutosta ja lahtomuutosta 2018
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Kuntien valinen muuttoliike tuloluokittain, osuudet kunnan tulomuutosta ja

lahtdmuutosta 2018

Kuntien valinen tulomuutto 2018 tuloluokittain
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Kuntien valinen lahtdmuutto 2018 tuloluokittain
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Kuntien valinen muuttoliike ikaluokittain, osuudet kunnan tulomuutosta ja
lahtOmuutosta 2018

Kuntien valinen tulomuutto 2018 ikaluokittain Kuntien valinen lahtdmuutto 2018 ikaluokittain
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Alle 15-vuotiaiden osuus Helsingin seudun vaestosta 2000-2019 seka
ennuste vuoteen 2060

20
18

16

 Alle 15-vuotiaiden osuus on
(31.12.2019) 16,5 % vaestosta

e Ennusteen mukaan vuonna 2040
heidan osuutensa on 14,1 % ja
vuonna 2060 12,7 % vaestosta
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Alle 15-vuotiaiden maaran kehitys Helsingin seudulla 2000-2019 sekéa
ennuste vuoteen 2060

300 000

250 000 —

A/

o Alle 15-vuotiaitaon (31.12.2019)
Helsingin seudulla n. 250 000 henkil6a

e Ennusteen mukaan vuonna 2040 alle
15-vuotiaita on n. 258 000 henkilda ja
vuonna 2060 n. 261 000 henkilb6a
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Alle 15-vuotiaat henkilot ruuduissa (250 x 250 m)

vuonna 2019

Alle 15-v. vdestdon maara 250 x 250 m ruuduissa
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Alle 15-v. vaeston osuus 250 x 250 m ruuduissa
Il 50 - 100 %

30-49,9 %
15-29,9 %
alle 15 %




lkdaantyneiden osuus Helsingin seudun vaestdsta 2000-2019 seka ennuste
vuoteen 2060

14

e 85 vuotta tayttaneiden osuus on
(31.12.2019) 1,8 % vaestosta

 Ennusteen mukaan vuonna 2040
heidan osuutensa on 4,0 % ja vuonna
2060 jopa 5,2 % vaestista

o Suuretikaluokat nakyvat
Ikdantyneiden eri ikaluokkien
osuuksien kehityksessa
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lkaantyneiden maaran kehitys Helsingin seudulla 2000-2019 seka ennuste
vuoteen 2060

250000

« 85 vuotta tayttaneita on (31.12.2019)
Helsingin seudulla n. 27 500 henkilda

* Ennusteen mukaan vuonna 2040 85
vuotta tayttaneitda on n. 74 000
henkil6a ja vuonna 2060 yli 106 000
henkiloa

o Suuret ikaluokat selittavat kehitysta
yleisen elinajanodotteen pidentymisen
ohella
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Yli 75-vuotiaat henkilot ruuduissa (250 x 250 m)
vuonna 2019

Yli 75-v. vdeston osuus 250 x 250 m ruuduissa

Yli 75-v. vaeston maara 250 x 250 m ruuduissa
Il 50-100 %
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Asuntokuntien keskikoon kehitys 2001-2019
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Asuntokuntien keskikoon kehitys KUUMA-kunnissa 2001-2019

henkiloa
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Asuntokuntien keskikoon laskeva
trendi jatkuu Helsingin seudun
kunnissa

Kuntakohtaisesti tarkasteltuna
pienin asuntokuntien keskikoko
vuonna 2019 oli Helsingissa (1,86)

Alle kahden keskikoko oli myo6s
Hyvinkaalla ja Keravalla

Suurimmat asuntokuntien keskikoot
olivat Pornaisissa (2,52)
Kauniaisissa (2,34) ja Nurmijarvella
(2,31)

Asumisen ilmi6t Helsingin seudulla 2021



Pinta-ala/henkilo, m?

Asumisvaljyyden kehitys 2001-2019
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Asumisvaljyys ja sen kehitys
vaihtelevat kunnittain

Espoon, Helsingin ja Vantaan
asumisvaljyyskenhitys on
hidastunut 2010-luvulla

Vuonna 2019 eniten tilaa
henkiloa kohden oli Kauniaisissa
(47,8 m2)

Vastaavasti tiiveimmin asuttiin
Helsingissa (34,2 m?) ja
Vantaalla (35,0 m?3)

Koko maan keskiarvo oli 41,0 m?2
henkil6da kohden vuonna 2019
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Asumisvaljyys postinumeroalueittain 2019

 Vuonna 2019 eniten tilaa henkea
kohden oli Espoon Suvisaaristossa
(68,4 m?), Kirkkonummen Luomassa
(59,4 m?) ja Helsingin
Ostersundomissa (57,1 m?)

* Vahiten tilaa henkea kohden sen
sijaan oli Espoon Otaniemessa (23,8
m?) seka Helsingin Santahaminassa
(26,8 m?) ja Sornaisissa (28,8 m?)

Asumisvaljyys, m*/henkild

B 44,0-684 L ’ N - A

B 38,3 - 43,9

[ 33,7 - 38,2 56 et ‘""O"E
[10-336 | Y

Aineisto © Tilastokeskus: PAAVO-postinumeroalueet
2021, asumisvaljyys 2019

L £ Taustakartat © Helsingin kaupunkimittauspalvelut,
Helsingin seudun kunnat ja HSY 2019
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Helsingin seudun asuntokanta rakentamisajankohdan mukaan 31.12.2019

= -1920
3% = 1921-1929

= 2010-2019 39

15%

B e Vuosikymmenittain tarkasteltuna suurin
osuus on 1970-luvulla rakennetuilla
DT asunnoilla (16 %) ja toiseksi suurin

osuus 2010-luvulla rakennetuilla
asunnoilla (15 %)

<1006 ® Uutta asuntokantaa on runsaasti, silla
o vuodesta 2000 lahtien rakennettujen
asuntojen osuus on reilu neljannes
asuntokannasta (27 %)

= 2000-2009
12 %

= 1990-1999
12 %

1970-1979
16 %

= 1980-1989
14 %
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Asuntokanta (31.12.2019) ja asuntotuotanto 2010-2019 talotyypin mukaan

PKS asuntokanta 31.12.2019 76%

o Paakaupunkiseudun asuntokanta ja
-tuotanto ovat kerrostalovaltaisia,

PKS asuntotuotanto 2010-2019 82% KUUMA-kunnissa asuntokanta on
pientalovaltaista

KUUMA-kuntien 2010-luvun
asuntotuotannossa on nahtavissa
kddnne pientalotuotannosta

KUUMA asuntokanta 31.12.2019 39% kerrostalotuotantoon

KUUMA asuntotuotanto 2010-2019 57%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
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.
., .
NV UCRR Lahde: Tilastokeskus

\\\\\\

= HSY 17.3.2021  Asumisen ilmitt Helsingin seudulla 2021



Asuntotuotanto talotyypin mukaan 2000-2019 kunnittain
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e 2010-luvun
asuntotuotannossa
kerrostalojen osuus
tuotannosta on
kaikissa Helsingin
seudun kunnissa
suurempi kuin 2000-
luvun ensimmaisella
vuosikymmenella

e Suurin suhteellinen
muutos ollut
Sipoossa ja
Kirkkonummella
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Uusien kerrostaloasuntojen keskimaarainen huoneistokoko 2000-2019

80,0
70,0
_______________ Helsingin seudulle 2010-luvulla

0o valmistuneiden uusien

oo I kerrostaloasuntojen
keskimaarainen koko on

00 selkeasti pienentynyt verrattuna

00 vuosiin 2000-2009
Keskimaarainen huoneistokoko

o0 kerrostaloasunnoissa on ollut 63

10,0 huoneistoneliometria vuosina
2000-2009 ja 55

Ve & e s e @ P @ huoneistoneliometria vuosina

S & G ST 2010-2019
= Ka 2000-2009 = Ka 2010-2019
. = = Asuntojen keskikoko 2000-2009* = = Asuntojen keskikoko 2010-2019*
;;.if::,:;é * Asuntotuotannon maaralla painotettu keskiarvo
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Uusien kerrostaloasuntojen keskimaarainen huoneistokoko 2017-2019
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* Huoneistotyypeista yksididen
keskipinta-ala on suurimmissa
kaupungeissa pienentynyt
suhteellisesti eniten vuodesta 2010

lahtien (Tilastokeskus 2020)
e VVuonna 2019 keskimaarin
suurimmat kerrostaloasunnot
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https://www.stat.fi/tietotrendit/artikkelit/2020/asuntokauppa-ylsi-uuteen-myotatuuleen-asuntotuotannon-nakymat-synkemmat/

Uusien rivitaloasuntojen keskiméaarainen huoneistokoko 2000-2019

140,0

120,0

» Helsingin seudulle 2010-luvulla

1000 valmistuneiden uusien
------------------- rivitaloasuntojen keskimaarainen

80, - koko on pienentynyt verrattuna
vuosiin 2000-2009 kaikissa kunnissa

- Kauniaista lukuun ottamatta

o Keskimaarainen huoneistokoko
rivitaloasunnoissa on ollut 90

20, huoneistoneliometria vuosina 2000-
2009 ja 80 huoneistoneliometria

0,0 .

vuosina 2010-2017
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Uusien rivitaloasuntojen keskiméaarainen huoneistokoko 2017-2019

100,0

o « Rivitaloasuntojen keskikoon
80,0 kehityksessa on kuntien valilla
00 hajontaa
oo * Vuonna 2019 keskimaarin
suurimmat rivitaloasunnot
w00 valmistuivat Helsinkiin (87,6 h-m?2),
400 Tuusulaan (83,9 h-m?) ja
o Kirkkonummelle (82,8 h-m?2)
o Keskimaarin pienimmat
rivitaloasunnot valmistuivat
100 Sipooseen (49,5 h-m?)
0,0
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Uusien omakotitalojen keskiméaarainen huoneistokoko 2000-2019

250,0
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« Helsingin seudulle 2000-luvulla
valmistuneiden uusien
omakotitalojen keskikoossa on

ceele == - vaihtelua molempiin suuntiin
o Keskimaarainen huoneistokoko
o omakaotitaloissa on ollut 135
huoneistoneliometria vuosina 2000-
50, 2009 ja 133 huoneistoneliometria
vuosina 2010-2019
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Uusien omakotitalojen keskiméaarainen huoneistokoko 2017-2019
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 Vuosina 2017-2019 keskimaarin
suurimmat omakotitalot ovat
valmistuneet Kauniaisiin

Keskiméaarin pienimmat omakotitalot

valmistuivat vuonna 2019 Vantaalle
1000 (101,2 h-m?) ja Jarvenpéaahan (106
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Asuntojen keskipinta-alat postinumeroalueittain 2019

Pinta-alaltaan suurimmat asunnot
sijaitsivat vuonna 2019 Espoon
Suvisaaristossa (172,0 m?),
Helsingin Ostersundomissa (161,6
m?2) ja Kirkkonummen Luomassa

(143,0 m2)

Pinta-alaltaan pienimmat asunnot
puolestaan sijaitsivat Helsingin
Sornaisissa (39,4 m?) ja Etu-
Vallila-Alppilassa (41,7 m?) seka
Espoon Otaniemessa (43,8 m?)
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Asuntojen keskipinta-ala, m?
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Aineisto © Tilastokeskus: PAAVO-postinumeroalueet
2021, asuntojen keskipinta-alat 2019
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Asuntokanta (31.12.2019) ja asuntotuotanto (PKS) 2010-2019 huoneistotyypin

PKS asuntokanta 31.12.2019 23%
PKS asuntotuotanto 2010-2019
KUUMA asuntokanta 31.12.2019 22% 38%
0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 %
mYksiot mKaksiot mKolmiot m4hjaenemman
Pra .. .
,";3‘5:5:::.‘ Lahde: Tilastokeskus
BN
=z HSY 17.3.2021

Paakaupunkiseudulla yksitiden ja
kaksioiden osuus asuntokannasta
on yhteensa 53 % (2010-luvun
tuotannossa 57 %) ja KUUMA-
kunnissa 39 %

KUUMA-kuntien asuntokannasta
38 % on nelidita tai sitd suurempia
asuntoja johtuen
pientalovaltaisuudesta

Talla hetkella asuntotuotannossa
on nakyvissa painottumista
(pienempiin) kerrostaloasuntoihin
myds KUUMA-kunnissa

Asumisen ilmi6t Helsingin seudulla 2021



Asuntotuotanto huoneistotyypin mukaan 2000-2019

0% w g * Yksioiden ja kaksioiden osuus

90 % I | I I ‘ I | | asuntotuotannosta on kasvanut 2010-
o5 £ S8 5

luvulla verrattuna 2000-luvun
ensimmaiseen vuosikymmeneen

Osuuksissa on kuitenkin vaihtelua
| kunnittain eli kaikissa kunnissa muutos ei

ole ollut yhta suuri

Asuntosijoittamiseen erikoistuneet
rahastot seka yksityishenkildiden
asuntosijoittaminen lisdavat osaltaan
pienten asuntojen tarjontaa Helsingin
seudulla

Tilastokeskuksen selvityksen mukaan
seka asuntokaupan etta asuntokannan
perusteella sijoitusasunnoiksi
paateltavista asunnoista yli 85 prosenttia
on yksioita tai kaksioita
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& @ ¢y e pieneneminen, asumiskustannusten
mih w2h w3h sah mSh m6hjaenemmén kohoaminen ja kaupungistuminen
t3:':":‘:"‘5 HSY Lahde: Helsinki, Espoo, Vantaa, Kauniainen, Kerava, 17.3.2021  Asumisen ilmiot Helsingin seudulla 2021

Tuusula, Jarvenpéaa ja Hyvinkaa



Asuntotuotanto huoneistotyypin mukaan 2000-2019 kunnittain
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Espoon asuntotuotanto huoneistotyypin mukaan 2000-
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Asuntotuotanto huoneistotyypin mukaan 2000-2019 kunnittain

Vantaan asuntotuotanto huoneistotyypin mukaan 2000-
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Kauniaisten asuntotuotanto huoneistotyypin mukaan

2000-2019
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Asuntotuotanto huoneistotyypin mukaan 2000-2019 kunnittain

Keravan asuntotuotanto huoneistotyypin mukaan 2000-
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Tuusulan asuntotuotanto huoneistotyypin mukaan 2000-
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o o U D X o o A
NS S

P LT PP, PEO™IXR Q2 O
PP PP PP DR P DD P PR PP PP
mlh m2h m3h =4h m5h m6+h

Lahde: Tuusulan kunta

Asumisen ilmi6t Helsingin seudulla 2021



Asuntotuotanto huoneistotyypin mukaan 2000-2020 kunnittain

Jarvenpaan asuntotuotanto huoneistotyypin mukaan 2000- Hyvinkaan asuntotuotanto huoneistotyypin mukaan 2000-
2020 2020
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Omistus-, vuokra- ja asumisoikeusasuntojen osuudet asuntokannasta 2003-

2019

80

70

60

50

30

20

10

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

— Padkaupunkiseutu, omistusasunnot = KUUMA-kunnat, omistusasunnot
— P3dkaupunkiseutu, vuokra-asunnot e K UUMA-kunnat, vuokra-asunnot
eren == Pgdkaupunkiseutu, asumisoikeusasunnot KUUMA-kunnat, asumisoikeusasunnot

\\\\\\

Omistusasuntojen osuus
asuntokannasta on kaantynyt
hienoiseen laskuun seka
padkaupunkiseudulla etta KUUMA-
kunnissa

Vastaavasti vuokra-asumisen osuus
on lievassa nousussa

Asumisoikeusasunnoissa osuudet
ovat kasvaneet vuodesta 2003
vuoteen 2019 paakaupunkiseudulla
2,6 prosentista 3,6 prosenttiin ja
KUUMA-kunnissa 2,2 prosentista
2,9 prosenttiin

‘::;;;:‘»:.-‘ HSY Lahde: Tilastokeskus 17.3.2021 Asumisen ilmi6t Helsingin seudulla 2021
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Asuntokanta (31.12.2019) ja asuntotuotanto 2012-2019 hallintamuodon
mukaan

PKS asuntokanta 31.12.2019 49% 19% 29% 4% ¢ OmIStusasumlnen On KUUMA-kunnlssa
vallitseva asumismuoto,
paakaupunkiseudulla hieman alle puolet
asunnoista on omistusasuntoja

* Asuntotuotannossa on huomioitava,
etta osa omistustuotannosta paatyy
vuokra-asuntokayttéon

* Asuntorahastojen tulo markkinoille on
lisannyt/vahvistanut kyseista ilmidta

 Tilastokeskuksen mukaan yli puolet

KUUMA asuntokanta 31.12.2019 11% q VUOn_r_]a 2019 myydylsta ykSIOISta
myytiin sijoittajille

« Naista 18 prosenttia sijaitsi Helsingissa

« Sen sijaan kolmiosta tai sita )
suuremmista osakehuoneistoista lahes

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100% 90 prosenttia paaty| Ostajan omaan
m Omistusasunto m Arava- tai korkotukivuokra-asunto kaytto O n

B Vapaarahoitteinen vuokra-asunto ®mAsumisoikeusasunto

PKS asuntotuotanto 2012-2019 53% 16% 23% 8%

KUUMA asuntotuotanto 2012-2019 16% 5%

.;;::::». Lahde: Tilastokeskus, MAL-seuranta/ Helsingin seudun kunnat
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Valmistuneet asunnot hallintamuodoittain

m ARA-vuokra pitk& korkotuki

= ARA-vuokra erityisryhmat

Helsingin seudulla 2016-2019

ARA-vuokra, lyhyt korkotuki B
Yhteensa

m Asumisoikeus 64 082

m Vapaarahoitteinen vuokra

m Vapaarahoitteinen omistus
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. Asemakaavoitettu alue vuoden 2019 lopussa

Teemakartat © HSY 2020
Aineistot © Alueen kunnat, HSY ja Uudenmaan liitto 2020
Taustakartat © Helsinki KMO, alueen kunnat ja HSY 2020



Vanhojen osakeasuntojen reaalihintaindeksin kehitys 2000-2020 (2000=100)

220,0

200,0

* Alueiden hintakehitys on eriytynyt
selvasti finanssikriisin (2008) jalkeen

— apmeen e Paakaupunkiseudun hintataso on nyt

180,0

. ——Muu Suomi (koko maa - PKS) keskimaarin 1,6-kertainen vuoteen
o 2000 verrattuna
—— Helsinki3 « KUUMA-kuntien hintataso on

140,0 Helsinki 4 . T
S noussut keskimaarin 15 % vuodesta

Vantaa 2000

1200 KUUMA-kunnat

100,0

80,0

‘3':.‘;2) HSY Lahde: Tilastokeskus, v. 2020 ennakkotieto 17.3.2021  Asumisen ilmi6t Helsingin seudulla 2021



Helsingin kalleusluokat
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Vanhojen osakeasuntojen neliohinnat
postinumeroalueittain 2019

« Kalleimmat neliéhinnat olivat vuonna
2019 Helsingin Kaivopuisto-Ullanlinnassa
(8 525 €/m?), Kaartinkaupungissa (8 193

€/m?) ja Eira-Hernesaaressa
« Huokeimmat neliGhinnat olivat puolestaan
Hyvinkaan Paavola-Vaiverossa (1 182 *

(8 013 €/m?)

€/m?) ja Talvisillassa (1 281 €/m?) seka
Kirkkonummen Gesterbyssa (1 450 €/m?)
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= ineisto © Tilastokeskus: PAAVO-postinumeroalueet 2020,
@ 7 asuntojen hinnat 2019

& Taustakartat © Helsingin kaupunkimittauspalvelut, Helsingin
0 seudun kunnat ja HSY 2019



Vanhojen osakeasuntojen reaalihintojen kehitys
postinumeroalueittain 2010-2019

Nelidhinnat ovat nousseet eniten
Helsingin Lansi-Pasilassa (41,1 %),
Vallilassa (38,6 %) ja Pajamaessa
(37,3 %)

Vastaavasti neliohinnat ovat laskeneet
eniten Hyvinkaan Paavola-Vaiverossa
(-31,9 %) ja Talvisillassa (-27,6 %)
seka Kirkkonummen Jorvaksessa
(-27,6 %)

Hinnat on deflatoitu vuoden 2019

hintatasoon

Nelidhintojen muutokset 2010-2019
B Nelishinta laskenut yli 20 %

[ ] Nelighinta laskenut 0-20 %

[__1 Nelighinta noussut 0-20 %

] Nelidhinta noussut yli 20 %

[ ] Eitarpeeksi hintahavaintoja

Aineisto © Tilastokeskus: PAAVO-postinumeroalueet
v 2020, asuntojen hinnat 2010 ja 2019

Taustakartat © Helsingin kaupunkimittauspalvelut,
Helsingin seudun kunnat ja HSY 2019
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Vanhojen omakotitalojen reaalinhintaindeksin kehitys 2010-2020 (2010=100)
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17.3.2021

KUUMA-kunnat

» Tilastokeskuksen kiinteistojen

hintaindeksin mukaan vanhojen
omakaotitalojen hinnat nousivat
edellisvuodesta vuoden 2020
kolmannella neljanneksella
paakaupunkiseudulla 5,3 prosenttia ja
muualla maassa 2,5 prosenttia

Paakaupunkiseudulla omakotitalojen
keskimaarainen neliohinta oli 3 402
euroa. Muualla maassa keskimaarainen
neliohinta oli 1 518 euroa.

 Tiedot iimenevat Tilastokeskuksen

Kiinteistdjen hintaindeksista, jonka
laadinnassa kaytetaan
Maanmittauslaitoksen yllapitaman
Kiinteistdjen kauppahintarekisterin tietoja
(omalla tontilla olevat omakotitalot)

Asumisen ilmiodt Helsingin seudulla 2021



Asuntojen keskimaaraiset neliovuokrat 2019
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m ARA-vuokra-asunto (koko kanta) m Vapaarahoitteinen vuokra-asunto (koko kanta)

m Uudet vapaarahoitteiset vuokrasuhteet v. 2019
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Uudet vapaarahoitteiset vuokrat
ovat kasvaneet vuodesta 2018
vuoteen 2019 prosentuaalisesti
eniten seuraavilla alueilla: Espoo-
Kauniainen (+5,5 %), Helsinki 2
(+3,6 %) ja Vantaa (+3,6 %)

Vapaarahoitteiset uudet vuokrat
nousivat kaikilla tarkastelluilla
alueilla vuodesta 2018 vuoteen
2019

Pienin prosentuaalinen nousu oli
Helsinki 3 -alueella (+1,0 %)

Asumisen ilmi6t Helsingin seudulla 2021



Yleista asumistukea saaneiden asuntokuntien osuus 2017-2019
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Opiskelijat tulivat 1.8.2017 yleisen
asumistuen piiriin

Opiskelijoiden osuus asuntotuen
saajista vaihtelee kunnittain:
paakaupunkiseudulla 20-32 %:n ja

KUUMA-kunnissa 8-18 %:n valilla
‘ll “ vuonna 2019
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Pienituloisuusaste Helsingin seudulla vuonna 2018

14

12

1

o

o

%

»

IS

N

o

\

Asumisen ilmi6t Helsingin seudulla 2021

@ F
Q\ . ¢\ {\\ ~l~

m Yleinen pienituloisuusaste
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m Lasten pienituloisuusaste

Lahde: THL, Sotkanet.fi 17.3.2021

Lasten pienituloisuusaste ilmaisee
pienituloisiin kotitalouksiin kuuluvien alle
18-vuotiaitten henkildiden osuuden
prosentteina kaikista alueella asuvista alle
18-vuotiaista henkildista

Pienituloisuuden rajana kaytetaan 60 %
suomalaisten kotitalouksien kaytettavissa
olevan ekvivalentin rahatulon mediaanista
kunakin vuonna

Mikali alle 18-vuotiaiden pienituloisuusaste
on korkeampi kuin vaeston yleinen
pienituloisuusaste, lapsiperheiden
suhteellinen tuloasema on keskimaaraista
heikompi

Helsingin seudun kunnista tallainen tilanne
on ollut vuonna 2018 lahes kaikissa
kunnissa (pl. Hyvinkaa, Jarvenpaa,
Kirkkonummi ja Sipoo)



Nettoasumiskustannusten tulo-osuus kvintiileittain ja alueittain 2017

—" -7’3,8 « Asuminen vie Helsingissa ja koko
" paakaupunkiseudulla suuremman

- 104 osan kotitalouksien tuloista kuin koko

neljas tulokvintiili _1?33 maassa
ok » Etenkintoisessa ja kolmannessa
kolmas wlokvintil _222’7 tulokvintiilisséa ero koko maahan
korostuu:
ren el — . — nettomaaraisten asumiskustannusten
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Vuoden 2020 vaikutukset — vaesto ja muuttoliike

Muuttoliike Helsingin seudulla on hidastunut koronakriisin aikana
— Ennakkotietojen mukaan Helsingin seudun muuttovoitto ulkomailta kasvoi hieman
— Helsingin seudun muuttovoitto muualta Suomesta vaheni huomattavasti vuoden takaiseen verrattuna

Yksityisella sektorilla tyoskentelevien maara vaheni Helsingin seudulla loppuvuonna 2020

verrattuna vuoden takaiseen, mutta tyollisten kokonaismaara oli yhta suuri kuin vuotta

alemmin

Koronakriisin talousvaikutukset ovat kohdistuneet erityisen voimakkaasti paakaupunkiseudun

nuoriin

— Paakaupunkiseudulla nuorten tyottomien maara nousi vuonna 2020 96 % ja KUUMA-kunnissa 55 %
vuoden takaisesta

— Koronakriisin seurauksena tyottomien ja kokoaikaisesti lomautettujen maarat ovat kasvaneet
suhteellisesti eniten sellaisten nuorten keskuudessa, jotka tydskentelevat palvelu- ja myyntitdissa

Yleistd asumistukea sal Helsingin seudulla joulukuun 2020 lopussa selvasti useampi
ruokakunta (+10 %) kuin vuotta aikaisemmin

— Yleisen asumistuen tarve on lisdantynyt ennen kaikkea koronapandemiasta johtuvan heikentyneen
tyollisyystilanteen vuoksi
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Nettomuutto Helsingin seudulla 2020 (Lahde: HSS)
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Vaeston nettomuutto Helsingissa ja Espoossa (lahde: HSS)
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Vaeston nettomuutto Vantaalla ja KUUMA-kunnissa (lahde: HSS)
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Vuoden 2020 vaikutukset —asuntomarkkinat ja hintakehitys

 On arveltu, ettd koronapandemian aiheuttamat talouskehitysta heikentavat toimenpiteet
vahentavat esimerkiksi asuntojen kysyntaa ja aiheuttavat siten matalamman hintatason
asuntomarkkinoilla
— Pandemia vaikuttaa valillisesti asuntojen tarjontaan esim. asuntorakentamisessa tapahtuvien

viivastymisten kautta

» Aihepiirin tieteellisen tutkimuksen pohjalta voi todeta, ettd pandemia aiheuttaa tyypillisesti
selvasti voimakkaamman pudotuksen asuntojen kauppamaarissa kuin hinnoissa, ja
vuokrataso reagoi viela selvasti hintoja vahemman

— Esim. aiempien rutto- ja koleraepidemioiden tutkimustulosten perusteella merkittavat epidemiat voivat
aiheuttaa jopa 10 % pudotuksen asuntohinnoissa

— Ko. tapauksissa epidemian paatyttya asuntohintanousu palautui kuitenkin suhteellisen nopeasti
alemmalle tasolleen
* Asunnonostoaikeissa olevien osuus on lisaantynyt padkaupunkiseudulla koko vuoden 2020
ajan koronakriisista huolimatta
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Vuoden 2020 vaikutukset —asuntomarkkinat ja hintakehitys

Asuntojen hintaindeksi
Muutos (%) edellisestd vuodesta

Il Paskaupunkiseutu

T
/19

|
19

I KUUMA-kunnat

\\\\\\

T
IV/19

|
1120

| I I -6
11/20 /20 1IV/20

Helsingin seudun suunnat / Tilastokeskus

17.3.2021

« Koko paakaupunkiseudun vanhojen

osakeasuntojen hinnat nousivat vuoden 2020
lopulla selvasti; nousu painottui Helsinkiin ja
Espooseen

— Vuoden 2019 viimeiselta neljannekseltd vuoden
2020 vastaavaan ajankohtaan verrattuna
asuntojen hinnat ovat nousseet
paakaupunkiseudulla kuusi prosenttia

Helsingissa asuntokauppojen lukumaara
pieneni edellisvuosiin verrattuna kevaalla
2020, mutta elpyi vuoden kolmannella
neljanneksella

— Vanhojen asuntojen kauppojen kokonaismaara

oli vuoden 2020 syksylla edellisvuoden
lukemissa

— My0s asuntoja on Helsingissa valmistunut
vuotta 2019 enemman

— Asuntorakentamiseen on kuitenkin vuonna 2020
mydonnetty lupia kahta edellisvuotta vahemman

Asumisen ilmiodt Helsingin seudulla 2021
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Erilaisuusindeksilla mitattuna segregaatio seudulla ennallaan

Erilaisuusindeksi (D)

0,45 0,46 047
UH-4
088 02 —
@ ——

0,27 0,28
P )
0,24
——

2012 2015 2018

=@==Alin vs. ylin tuloluokka

=@==TyOttOMat vs. tyolliset =@==Perusaste vs. korkeakoulututkinto

» Koulutustasotiedot vuosilta 2012, 2016 ja 2019.
Segregaatio —erilaisuusindeksi D (Index of Dissimilarity)
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Erilaisuusindeksilla mitattuna ei suurta
muutosta vuodesta 2012 l&htien
Tulotason suhteen alueellinen
eriytyminen on Helsingin seudulla
voimakkainta, tyollisyyden suhteen
heikointa

Erilaisuusindeksi kuvaa vaestoryhmien
valista alueellista eriytymista Helsingin
seudulla.

Indeksin arvo voi vaihdella valilla 0-1;
mita suurempi arvo on, sita
voimakkaampaa on segregaatio
Erilaisuusindeksi on laskettu 250x250
metrin ruutuaineistosta
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Yhdistelmaindikaattori (tyollisyys, tulotaso ja koulutustaso) kartoittaa

alueiden suhteellisia eroja

40,0

35,0

30,0

25.0

20,0

15,0

10,0

e e T
& o

Q QO 2> > Q N tN Q (o D
J & B e A & A% S & & X N
. < \
R © & Q N Q @ &S @ NS K 2 )
S Q@ ) & N @ S . Q > ) 5
& & ¢ & & <
% Nt & Q
&

m Osuus koko aineiston ruuduista (%) Osuus koko alimman desiilin ruuduista (%)

m Osuus alimman desiilin pysyvista ruuduista (%) = Osuus alimman desiilin uusista ruuduista (%)

Yhdistelméaindikaattoriaineiston jakauma kunnittain
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* Yhdistelmaindikaattori koostuu kolmesta
muuttujasta: asuntokuntien mediaanitulot,
tyottomyysaste ja ylemman
korkeakoulututkinnon suorittaneiden osuus yli
18-vuotiaista (aineistosta ei saa irti
koulutustasoa ikaluokittain, siksi koko
aikuisvaestd6 mukana)

o Kyseessa suhteellinen vertailu, tarkastelussa
alin desiili (10 %) yhdistelmaindikaattorin
ruuduista

« Alimman desiilin ruutujen keskiarvot:

— Tyo6ttdmyysaste (31.12.2018): 18,6 %

— Asuntokuntien mediaanitulon keskiarvo
(31.12.2018):
26 200 €

— Ylemman korkeakoulututkinnon suorittaneiden
osuus 18 vuotta tayttaneista (31.12.2019): 5,1 %

Asumisen ilmiodt Helsingin seudulla 2021



Asuntotuotannolla voidaan vaikuttaa segregaatioon

Alimman desiilin tunnusluvut:

o 78 % vaestosta asuu kestavan likkkumisen vyohykkeilla (SAVU 2030, I-111) eli
saavutettavuuden nakokulmasta alin desiili el nayttaydy liikennekdyhana

Viime vuosina kerrostalotuotantoa on ollut myds KUUMA-kunnissa, joten uudet ruudut
sijoittuvat tasaisemmin eri puolille Helsingin seutua kuin pysyvat ruudut

» Asuinrakennuskerrosalaa eniten 1970-luvulta (31,4 %), alimman desiilin uusissa ruuduissa
2010-luvun kantaa 20,1%

 Rakennuskanta kerrostaloissa (93 %), vuokra-asuntojen osuus 72 %
* YKksioitd ja kaksioita 64 % asuntokannasta, keskimaarainen huoneistokoko 59 m?2
« Alimman desiilin alueelle kohdistui 14 % kaikesta asuntuotannosta vuosina 2016-2019:

— Tuotantojakauma: 30 % ARA-vuokraa (vrt 16 % koko aineisto), 23 % vapaata vuokraa, 3 %
vuokra (valtion taytetakaus), asumisoikeus 5,5 %, vapaarahoitteinen omistus 38 % (vrt 54 %
koko aineisto)

Kerrostaloasuntojen osuus asuntotuotannosta (2016-19) 95 %
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Vuoden 2020 kehityksen lahteet:

e https://smartland.fi/pandemiat [a asuntohintakehitys/
e https://www.hel.fi/hel2/tietokeskus/julkaisut/pdf/20 12 17 HSS 4 2020.pdf
e https://www.helsinginseudunsuunnat.fi/fi

e https://www.sttinfo.fi/tiedote/koronapandemian-vaikutukset-asuntomarkkinaan-ja-rakentamiseen-
nayttaisivat-jaaneen-vahaisiksi-helsingissa?publisherld=60590288&releaseld=69895128

Muut [ahteet:

o https://www.stat.fi/tietotrendit/artikkelit/2020/asuntokauppa-visi-uuteen-myotatuuleen-
asuntotuotannon-nakymat-synkemmat/

e https://www.stat.fi/til/kihi/2020/03/kihi 2020 03 2020-12-04 tie 001 fi.html

o https://www.stat.fi/tietotrendit/artikkelit/2020/yli-puolet-vime-vuonna-myydyista-yksiosta-meni-
sijoittajille/

o https://www.ptt.fi/julkaisut-ja-hankkeet/kaikki-julkaisut/pienten-asuntojen-osuus-
asuntotuotannossa-ja-vaikutukset-asuinalueiden-eriytymiseen.htmi

e https://www.hsy.fi/globalassets/iimanlaatu-ja-ilmasto/tiedostot/helsingin-seudun-malsopimuksen-
seuranta-2020-seurantakokous-9.6.2020.pdf
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