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1 Esipuhe

Tapamme asua, kdsityksemme normaalista asumisen laa-
dusta ja asumisen tasa-arvosta ovat viimeksi kuluneiden
sadan vuoden aikana muuttuneet merkittavasti. Muutos
jatkuu myds tulevaisuudessa eldamdntapojen ja ihantei-
sen seka taloudellisten ja yhteiskunnallisten olosuhteiden
muuttuessa ja teknologioiden kehittyessa. Imastonmuu-
tos on yksi suurimmista muutostekijoistd, ja sen vaikutuk-
set ndkyvat tulevaisuudessa arjessamme monin tavoin.
IImastonmuutoksesta aiheutuu haitallisia seurauksia ih-
misten turvallisuudelle ja elinoloille, luonnolle, elinkeinoil-
le seka yhteiskunnan tarkeille toiminnoille.

Tiedot ilmastonmuutoksen vaikutuksista ja ilmastoriskien
arviointi muodostavat uusia reunaehtoja asumiselle ja lii-
kenteelle, uusien yhdyskuntien suunnittelulle ja vanhojen
alueiden kehittamiselle. Merkittdva osuus Suomen kasvi-
huonekaasupddstdista muodostuu rakennetussa ympa-
ristossa. Sita koskevat hillinnan toimet liittyvat alueiden
kdyton ja liikenteen ratkaisuihin, energiatehokkaaseen
uudis- ja korjausrakentamiseen, rakennusten yllapitoon,
materiaalitehokkuuteen sekd uusiutuvan energian hyé-
dyntdmiseen. Suuria haasteita liittyy olemassa olevan ra-
kennetun ympariston sopeutumiskyvyn vahvistamiseen.

Suomen pitkdn aikavalin tavoitteena on hiilineutraali yh-
teiskunta. Kansallisesti kasvihuonekaasupddstoja tulee
vahentaa 80-95 prosenttia vuoden 1990 tasosta vuo-
teen 2050 mennessa. Helsingin seutu on avainasemassa
tavoitteeseen pyrittdessa, silla maan vaesto ja toimeliai-
suus painottuvat eteldiseen Suomeen. Helsingin seudun
kunnat ovat hyvdksyneet omia ilmastostrategioitaan,
joissa alueiden kaytt64, rakentamista, asumista ja liiken-
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nettd koskevat tavoitteet ja toimenpiteet ovat tarkeds-
sd osassa. lImastotavoitteet on vastaavasti huomioitava
maankaytén, asumisen ja liikenteen strategioissa ja joka-
paivdisessa suunnittelussa.

Tdssd raportissa kasitelldan sekd asumisen ilmastovai-
kutuksia ettd ilmastonmuutoksen vaikutuksia asumi-
seen. Asuntojen ja asuinrakennusten ohella pohditaan
yhdyskuntarakenteen merkitysta sekd asumisen tapoja
ja tottumuksia. Asuntoraportin sisdlté6n on antanut ar-
vokkaan panoksensa HSY:n asuntotoimikunta, erikseen
muodostettu ohjausryhma seka Helsingin kaupungin
asuntojen, Espoon Asuntojen ja VAV Asuntojen edusta-
jat. Raporttia varten koottuja aineistoja ja niihin liitty-
vid teemoja on vuoden 2016 kuluessa kasitelty kolmessa
seudun asiantuntijoille jarjestetyssa tydpajassa. Lukuisat
asiantuntijat ovat paneutuen kommentoineet raportti-
luonnosta. HSY kiittaa kaikkia tyohon osallistuneita.

Tekstistd, raportin kokonaisuudesta ja tyopajojen sisal-
16istd on vastannut HSY:n asumisen asiantuntija Miliza
Ryo6ti yhdessa seututietoasiantuntija Anna-Maria Kota-
lan kanssa. Raportin sisallon tuottamiseen ovat osal-
listuneet ilmastoasiantuntijat Susanna Kankaanpaa ja
Johannes Lounasheimo, energia-asiantuntija Teemu
Kettunen sekd ilmansuojeluasiantuntija Maria Mylly-
nen. Paikkatietoaineistojen kokoamiseen ja kasittelyyn
sekd karttojen tuotantoon ovat osallistuneet paikka-
tietoasiantuntijat Elina Ojanperd, Tiia Salonen ja Jus-
si Valimaki, seututietoasiantuntijat Mikko Pusa ja Vilja
Tahtinen, erityisasiantuntija Heikki Levola seka projekti-
tutkija Outi Kesdniemi.






2 Johdanto

Asuntorakentamiseen ja asuntopolitiikkaan ovat aina vai-
kuttaneet kunkin aikakauden ihanteet ja yhteiskunnalli-
set tarpeet. Asuntopolitiikalla on pyritty helpottamaan
asuntopulaa, parantamaan asumistasoa ja huolehtimaan
siitd, etta tarjolla olisi myds kustannuksiltaan kohtuullisia
asumisen vaihtoehtoja. Historiamme keskeisid asuntopo-
litilkan vaiheita ovat olleet niin sanottu tyévaen asunto-
kysymys teollistumisen aikakaudella, sotien jalkeinen ve-
teraanien ja siirtovden asuttaminen ja jélleenrakennuksen
aika sekd 1960-luvulta kdynnistyneen rakennemuutoksen
aikaansaama kaupungistumiskehitys. Yleisen asuntopo-
litilkan rinnalla on pyritty ratkaisemaan erityisryhmien
asumiseen liittyvia erityiskysymyksid. Nykyinen asunto-
kantamme on kaikkien ndiden pyrkimysten summa.

Helsingin seudun asuntopolitiikan ajankohtaiset haasteet
liittyvat edelleen asuntojen riittdmattémaan tarjontaan
ja siitd aiheutuviin asumisen korkeisiin kustannuksiin. Toi-
saalta tarve vanhan rakennuskannan kunnossapitoon ja
korjaamiseen sekd vanhojen kaupunginosien elinvoimai-
suudesta ja houkuttelevuudesta huolehtiminen ovat en-
tistd tarkedmmassa roolissa. Lisdksi aivan uudenlaisen
haasteen synnyttavat ilmastonmuutoksen hillinta ja muu-
toksen seurauksiin sopeutuminen.

IImastoviisaan asumisen otsikon alla on mahdollista tar-
kastella niin asumisen ilmastovaikutuksia kuin ilmas-
tonmuutoksen vaikutuksia asumiseen. Tdssa raportissa
asumista tarkastellaan molemmista [dhtokohdista ja mo-
nista eri ndkdkulmista, niin asumistason ja -tottumusten,
asuinrakennusten kuin yhdyskuntarakenteenkin kannalta.

Raportissa kasitelldan Helsingin seudun asuntokantaa ja
asumistason kehitystd, asumisen energiankulutusta ja
kasvihuonekaasupddstojd, vanhan rakennuskannan kor-
jaamista ja energiatehokkuutta, energia- ja materiaali-

tehokasta uudisrakentamista, ilmastoviisasta yhdyskun-
tarakennetta seka ilmastonmuutokseen sopeutumista ja
varautumista.

Oheinen kuvio havainnollistaa raportin aihealueita ja
avainsanat antavat viitteita raportin sisallosta. Tiivistden
voidaan sanoa, ettd ilmastoviisas asuminen tarkoittaa:

e Riittavan tiivista ja taloudellista
yhdyskuntarakennetta, joka tukeutuu
raideliikenteeseen

e Autoriippuvaisuuden vdhentamista ja kestavien
lilkkkumistapojen suosimista

e Tdydentdvaa rakentamista, joka tukeutuu
olemassa olevaan infrastruktuuriin ja
mahdollistaa viheralueiden sdilyttamisen eheina

* Energiaa sddstdvia ja hyvdkuntoisia vanhoja
asuinrakennuksia

* Nolla- ja plusenergiarakentamista

e Vahapaastoisia rakennusmateriaaleja,
puurakentamista

* Elinkaari- ja kiertotalousajattelua rakennusalalle

¢ Viherrakenteita, hulevesiin ja helteisiin
varautumisen ratkaisuja

* Nollapaastdisia energiavalintoja,
kysyntajoustopalveluita energiankulutuksessa,
uusia asumiseen liittyvia palveluita, jakamis- ja
alustataloutta

Raportissa kuvataan kunkin aihealueen nykytilaa, sii-

hen johtanutta kehitysta seka ajankohtaisia tavoitteita ja
ohjauksen keinoja. Johtopaatdksissa on pyritty tunnis-
tamaan seikkoja, joihin olisi tarpeen kiinnittaa nykyista
enemman huomiota. Raportin lopusta 10ytyvat tiedot kay-
tetyista lahteista sekd osviittaa lisdtietoja kaipaavalle lu-
kijalle.

Rakennuksen kdytto ja huolto

Vahapadstoinen rakentaminen
Rakennusmateriaalit

Energiatehokkaat rakennukset
Uuden

rakentaminen
ja vanhan
korjaaminen

Nolla- ja plusenergiatalot
Energiakorjaukset
Paikallinen energiantuotanto

Iimastonkestavat rakennukset

Lahiokorjaaminen

Taydentdva rakentaminen
lImastonkestdva kaavoitus

Eheét viheralueet

Asumispreferenssit

Asumistottumukset

Neuvonta
Asuminen liImastonmuutokseen sopeutuminen ja varautuminen
Ja a?sukkaan Véaestdn haavoittuvuus
valinnat
Tyd
Lahipalvelut

Liikkumisen valinnat

Yhdyskuntarakenne

Kestdvat kulkutavat
Liikkumisen tarve

Asemanseudut ja solmupisteet

lImastonkestava kunnallistekniikka ja liikenteen infrastruktuuri
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3 Helsingin seudun asuntokanta
ja asumistason kehitys

Suomalaisten asuntojen koko on kasvanut ja varustelu kehittynyt samaa tahtia yleisen elintason nousun kanssa. Sa-
malla energiankulutus on kasvanut, erityisesti vanhoissa rakennuksissa, joiden energiatehokkuudessa on puutteita.

Asuntokuntien kehityksessa ndakyvat perhekoon pieneneminen, sinkkuuntuminen ja vdeston ikddntyminen. Naiden
kehitystrendien odotetaan jatkuvan vield joitakin vuosikymmenia. Varsinkin ikddntymisen vaikutuksen on erdissa
ennusteissa arvioitu kasvattavan keskimdardistda asumisvaljyytta jatkossakin, vaikka uusien asuntojen koko ei enaa
kasvaisikaan. Asumistason keskeisia maarittdjia ovat paitsi asuntokunnan tulotaso, myos vallitseva hintataso.

limastonmuutokseen vastaaminen ndkyy toistaiseksi asuntokannassa erityisesti korjausrakentamisen ja uudisra-
kentamisen laatuvaatimusten kautta. Muutoksen vaikutukset viaestokehitykseen, asuntokuntien kokoon, asumisval-
jyyteen tai yleiseen asumistasoon ovat vield arveluita. Oletettavana pidetaan kuitenkin ilmastoldhtdisen muuttoliik-
keen, niin sanotun ilmastopakolaisuuden, voimistumista ja siitd seuraavaa asunnontarvetta. Myos energian hinta ja
toisaalta energiaparannusten kustannukset vaikuttavat osaltaan asumistason kehitykseen.

3.1 Asuntokannan ika ja
talotyyppi

Helsingin seudulla oli vuoden 2016 lopussa kaikkiaan noin Kuva 1. Helsingin seudun asuntokanta (asuntoja, Ikm)
750 000 asuntoa. Maarallisesti Helsingin seudun asunto- rakentamisajankohdan mukaan 31.12.2016

kanta painottuu vahvasti pddkaupunkiseudulle, missa si- (L&hde: Tilastokeskus, Helsingin seudun Aluesarjat)
jaitsee nelja viidesta Helsingin seudun asunnosta (80 pro-
senttia asuntokannasta). 10 % 3% 3¢

Valtaosa seudun asuntokannasta on rakennettu sotien
jalkeen. Sitd vanhempaa asuntokantaa on eniten Helsin-
gissad. Vuosikymmenittadin tarkastellen nykyisesta asun-
tokannasta suurin osuus on 1970-luvulla rakennetuilla
asunnoilla (17 prosenttia). Talla hetkelld peruskorjausvai-
heessa olevien, 1960- ja 1970-luvuilla rakennettujen asun-
tojen maara on suuri, kaikkiaan noin 223 000 asuntoa.
Lukumaadraisesti ndita asuntoja on seudulla eniten Helsin-
gissd, Espoossa ja Vantaalla. Uutta asuntokantaa on myds

runsaasti, 2000-luvulla rakennettujen asuntojen osuus 13 %
oli vuoden 2016 lopussa 22 prosenttia seudun asuntokan-
nasta. (Kuvat 1ja 2)
Ml -1920 W 1960-1969 H 2000-2009
M 1921-1929 W 1970-1979 | 2010-2016
W 1930-1949 m 1980-1989
1950-1959 W 1990-1999



Kuva 2. Helsingin seudun asuntokanta (asuntoja, %) kunnittain rakentamisajankohdan mukaan 31.12.2016
(Ldhde: Tilastokeskus, Helsingin seudun Aluesarjat)
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Kuva 3. Helsingin seudun asuntokanta rakentamisajankohdan ja talotyypin mukaan 31.12.2016
(Ldhde: Tilastokeskus, Helsingin seudun Aluesarjat)
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B Erilliset pientalot

Helsingin seudun asuntokannasta 67 prosenttia on ker-
rostaloissa, 10 prosenttia rivitaloissa ja 21 prosenttia
erillispientaloissa. Kerrostaloista suurin osa keskittyy
padkaupunkiseudulle, kehyskuntien asuntokanta on pienta-
lovaltaisempaa. Rakentamisajankohdan mukaan tarkastel-
len 1970-luku ndyttaytyy vahvasti kerrostalorakentamiseen
painottuvana mittavan asuntorakentamisen vuosikym-
menend. Jonkinlaisena vastareaktiona 1980-luku puoles-
taan on talotyypin puolesta poikkeuksellisen monipuolisen
rakentamisen aikaa, jolloin syntyi enndtysmaara niin erillis-
pientaloja kuin rivitaloasuntojakin. (kuva 3)

10

B Rivi- tai ketjutalot

B Asuinkerrostalot B Muu talotyyppi

Talotyyppi selittda osaltaan sitd, miten tiiviiksi tai valjiksi
asuinalueet ovat rakentuneet. Esimerkkind tasta on kart-
tapari (kuvat 4 ja 5), jossa esitetdan pisteina kartalla ker-
rostalovaltaisella 1970-luvulla rakennetut asuinrakennuk-
set ja vastaavasti pien- jarivitalovaltaisella 1980-luvulla
rakennetut asuinrakennukset. 1970-luvulla rakennettuja
asuntoja on padkaupunkiseudulla huomattavasti enem-
man kuin 1980-luvulla rakennettuja, mutta asuinraken-
nuksia noin puolet véhemman kuin 1980-luvulla rakennet-
tuja.



& 1970-leeulla kdythoin otetut asuinrakennukset
@ Enmen vuotta 1970 kayttion otetut asuinrakenmukset

Taatwan® O Haminge LD slusen kunral @ K5 701 E

Kuva 4. 1970-luvulla kdyttoon otetut asuinrakennukset pddkaupunkiseudulla (Ldhde: HSY/SeutuCD 2015)

& 1980-levulla kiiythitn obetut asuinmakennukset
& Ennen vuotta 1980 kiyttdtn obetut asuinmakennukset

Toeatsicariat © Faluingin ERMO. sigasn unnat § HEY J0T5

Kuva 5. 71980-/uvulla kdytté6n otetut asuinrakennukset pddkaupunkiseudulla (Ldhde: HSY/SeutuCD 2015)
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3.2 Asuntojen koko ja
asumisvaljyys

Vuonna 2015 keskimaardinen suomalainen asunto oli pin-
ta-alaltaan 80 huoneistoneliometria. Pientaloasunnon
keskimaarainen koko oli 111 huoneistoneliometria, rivita-
loasunnon 71 huoneistoneliometria ja kerrostaloasunnon
hieman yli 56,4 huoneistoneliémetria. Vuosina 1970-2015
erillispientaloasuntojen huoneistojen koko kasvoi mer-
kittavasti, 68 prosenttia. Kerrostaloasuntojen keskimaa-
rdinen koko kasvoi noin 11 prosenttia, rivitaloasuntojen
keskimadrdinen koko sitd vastoin pienentyi noin kaksi
prosenttia. (Kuva 6)

Helsingin seudulle valmistuneissa uusissa asunnoissa
keskimaaradinen huoneistokoko on 2010-luvulla ollut pien-
taloasunnoissa 149 huoneistoneliometria, rivitaloasun-

noissa 80 huoneistoneliometrid ja kerrostaloasunnoissa
58 huoneistoneliometria. Helsingin seudulle 2010-luvulla
valmistuneiden uusien kerrostaloasuntojen keskimaarai-
nen koko on selkedsti pienentynyt edelliseen vuosikym-
meneen verrattuna. Uuden kerrostaloasunnon keskikoko
oli vuosina 2000-2009 kaikissa seudun kunnissa véhin-
tdan 60 huoneistonelidmetrid. Vastaavasti 2010-luvulla
uuden kerrostaloasunnon keskikoko ylsi yli 60 huoneis-
toneliometriin enda Kauniaisissa, Helsingissa ja Vihdissa.
Pienimmat keskikoot olivat Jarvenpddssa 53,5 huoneis-
tonelidmetrid, Nurmijarvellda 54,2 huoneistoneliometria
ja Vantaalla 54,4 huoneistoneliometria. Uusien pienta-
loasuntojen keskikoko on 2010-luvulla hivenen kasva-
nut edelliseen vuosikymmeneen verrattuna. Ainoastaan
Tuusulassa ja Jarvenpddssa on jonkin verran laskua.
Kauniaisten lasku on selkeampi, mutta selittyy todenna-
kdisimmin havaintojen védhdisen maaran aiheuttamalla sa-
tunnaisvaihtelulla. (Kuvat 7-10)

Kuva 6. Huoneiston keskimd&érdisen pinta-alan kehitys Suomessa vuodesta 1970 vuoteen 2015

(L&dhde: Tilastokeskus)
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Kuva 7. Huoneistojen keskimddrdinen koko pddkaupunkiseudulla talotyypin mukaan vuonna 2015

(L&hde: HSY / Seudullinen perusrekisteri)
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Kuva 8. Uusien kerrostaloasuntojen keskimddrdinen huoneistokoko Helsingin seudun kunnissa 2000-luvulla
(Ldhde: Tilastokeskus)
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Kuva 9. Uusien rivitaloasuntojen keskimdadrdinen huoneistokoko 2000-luvulla
(L&hde: Tilastokeskus)
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Kuva 10. Uusien omakotitalojen keskimdadrdinen huoneistokoko 2000-luvulla
(L&hde: Tilastokeskus)
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Suurin muutos on kuitenkin tapahtunut asumisvaljyy-
dessd. Koko maassa henkil6a kohden laskettu pinta-ala
lisdantyi perati 112 prosenttia vuosien 1970 ja 2015 va-
lisend aikana. Kehityksen selittda seka suurten asunto-
jen osuuden lisddntyminen uudistuotannossa, ettad ennen
kaikkea asuntokuntien koon pieneneminen ja yhden hen-
gen asuntokuntien osuuden lisdantyminen. Pddkaupunki-
seudulla asutaan silti keskimaarin ahtaammin kuin muu-
alla Suomessa. Keskimaardinen asumisvaljyys oli vuonna
2015 Helsingissd 34 huoneistoneliometrid/asukas, Van-
taalla 35,1 huoneistonelimetrid/asukas ja Espoossa 35,1
huoneistoneliémetrid/asukas, kun se koko maassa oli 41,1
huoneistoneliometrid/asukas. Asumisvéljyys on myés
kasvanut muualla Suomessa enemman kuin paakaupun-
kiseudulla. Ajanjaksolla 1990-2015 asumisvaljyys kasvoi
Vantaalla noin 20 prosenttia, Espoossa noin 16 prosenttia
ja Helsingissa noin 11 prosenttia, kun se koko maassa kas-
voi ldhes 28 prosenttia.

Ahtaasti asuvia henkildita oli Helsingin seudulla kaikkiaan
280 600 henkiléad vuonna 2016, eli noin 20 prosenttia
asuntovdestoon kuuluvista asui ahtaasti (kuva 11). Ahtaas-
ti asuvaksi maaritelldan, mikali asuntokunnassa on enem-
man kuin yksi henkild huonetta kohti, kun keittiota ei las-
keta huonelukuun. Tallaista ahtaasti asumisen normia on
sovellettu asumistasoluokituksessa vuodesta 1989 lahti-
en. Normia ei sovelleta yksin asuviin henkildihin.

Kuva 11. Ahtaasti asuvat henkilét Helsingin seudun kun
(L&hde: Tilastokeskus)

Asummeko ahtaasti?

1900-Iluvun alkupuoliskolla pidettiin ahtaasti
asumisena, jos kolme tai useampi henkilo

asui samassa huoneessa. Vuonna 1910 puolet
helsinkildisistd asui talla tavoin eli aikansa mukaisen
normin mukaan ahtaasti. 1970-luvulla ahtaasti
asuivat asuntokunnat, joissa oli enemman kuin

kaksi henkilod huonetta kohti. Vuosikymmenen
alkupuolella keittio viela laskettiin huonelukuun,
loppupuolella sita ei enda laskettu asuinhuoneeksi.

Ahtaasti asumisen normin muutoksessa

ndkyy vaatimustason kasvu ajan kuluessa.
MaaritelImamuutokset kertovat elintason
kohoamisesta ja samalla ne kertovat odotusten
sopeutumisesta vastaamaan kohonnutta elintasoa.

Nykydan kdytossa olevan asumisvaljyysluokituksen
mukaan asuntokunta maaritelldaan ahtaasti
asuvaksi, mikdli asuntokunnassa on enemman kuin
yksi henkilé huonetta kohti, kun keittiota ei lasketa
huonelukuun. Normia ei sovelleta yksin asuviin
henkildihin. Tilavasti asuva asuntokunta on 1-5
henkildn asuntokunta, jonka kdytdssa on vahintaan
kolme asuinhuonetta enemman kuin asuntokunnan
henkilomaara (keittiota ei lueta huonelukuun).
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4 Asumisen energiankulutus ja
kasvihuonekaasupdastot

Paakaupunkiseudun suorista kasvihuonekaasupddstoista lahes puolet aiheutuu suoraan asumisesta. Uusiutuviin
energiamuotoihin siirtymalla voidaan vahentda paastoja, mutta Helsingin seudun kokonaisuudessa riittavan suuret ja
riittdvdn nopeat pdastovahennykset voidaan kuitenkin saavuttaa vain parantamalla samanaikaisesti myos olemassa

olevan rakennuskannan energiatehokkuutta.

Asumisessa energiaa kuluu lammitykseen ja viilennyk-
seen, kiinteistdsdahkéon ja kulutussahkddn seka kaytto-
veden [dmmitykseen. Asumiseen olennaisesti sisdltyvat
kuluttamisen epdsuorat padstot eivat sisally paasto-
laskentaan. Nain ollen esimerkiksi padkaupunkiseudun
ulkopuolella tapahtuvan ruoantuotannon, kulutushyo-
dykkeiden valmistamisen, rakennusmateriaalien ja lento-
matkojen ilmastovaikutukset eivat ndy padstéseurannas-
sa. Kokonaisuudessaan epdsuorat paastot kasvattavat
padkaupunkilaisen hiilijalanjéljen arviolta kaksinkertai-
seksi, joten niiden merkitys ilmastonmuutoksen hillinnéds-
sd on suuri. (kuvat 12-14)

Henkil6liikenteesta aiheutuvien paastéjen osuus, 17 pro-
senttia, syntyy valillisesti ja ainakin osittain asumisen
ratkaisujen myota. Asumisen ja henkildliikenteen paastot
ovat vahentyneet huomattavasti hitaammin kuin palvelui-
den, teollisuuden ja raskaan liikenteen.

4.1 Rakennusten lammitys ja
sahkontuotanto

Ilmaston kannalta lammitysenergian kulutus on keskeinen
haaste. Rakennusten ldmmityksen kasvihuonekaasup&aas-
tot ovat reilusti yli puolet pddkaupunkiseudun kokonais-
padstoista. Pddkaupunkiseudulla vallitseva lammitysmuo-
to on kaukolampd, jota tuotetaan padasiassa sdhkon ja
lammon yhteistuotantovoimalaitoksissa kokonaisuudes-
saan varsin hyvalla energiatehokkuudella. Limmitysener-
giaa tuotetaan lisdksi useilla ldmpdpumpuilla Helsingissa
ja Espoossa seka sekajatevoimalassa Vantaalla. Paapolt-
toaineet ovat kuitenkin kivihiili ja maakaasu, joten tuotan-
non kasvihuonekaasupdastot ovat suuret.

Jatkossa kaukolammon fossiilisia polttoaineita voidaan
korvata puupohjaisilla ratkaisuilla, minka avulla voidaan
padsta laskennallisesti merkittdvasti pienempiin paas-
toéihin. Puun kaytto ei kuitenkaan ole yksiselitteisesti il-
mastomydnteinen vaihtoehto, silld puun palaessa siihen
sitoutunut hiili vapautuu ilmakeh&an. Puupolttoaineil-

le asetetaan todenndkdisesti tulevaisuudessa nykyista
selvasti suuremmat paastokertoimet. limaston kannalta
kestdvien puupohjaisten polttoaineiden riittavyys voi niin
ikdan olla kyseenalaista.

Paadkaupunkiseudulla kdytéssa olevissa [Ammitysmuo-
doissa varsinaista tilastoissa ndakyvaa muutosta on tapah-
tunut Idhinnd maaldmmon yleistymisen myoéta (kuva 15).

Asumisen energiankulutuksen Iyhyt
historia

Asumisen energiankulutuksessa on viimeisen vuosi-
sadan aikana tapahtunut suuria muutoksia. Asuin-
huoneiden Idmmitys hoidettiin 1900-luvun alkuun
saakka puu-uuneilla ja puuhelloilla. 1900-luvun al-
kupuolella alettiin rakentaa aiempaa enemman
kerrostaloja, ja niihin vesikiertoisia keskuslammi-
tysjarjestelmid, jotka toimivat talokohtaisilla [am-
mityskattiloilla kdyttden polttoaineena puuta, hiilta
tai koksia. 1950-luvulla talokohtaisissa lampokatti-
loissa siirryttiin Iammaonldhteena 6ljyyn. Keskuslam-
mityksen myota asuntoihin saatiin myos lamminta
kdyttovetta. Ensimmainen alueellinen lampokeskus
toteutettiin 1940-luvulla Helsingin Olympiakylaan.
Kaukolampdéverkon rakentaminen alkoi 1950-luvun
alussa Helsingissa ja Tapiolassa.

Kellareiden pesutupia ja talosaunoja alettiin rakentaa
1950-luvulla. Suomen ensimmadinen huoneistokohtai-
nen sauna rakennettiin vuonna 1966 Espoon Olariin.
Huoneistokohtaiset saunat yleistyivat 1990-luvulta
Iahtien. 1990-luvulla sahkonkulutus lisdantyi muu-
toinkin sita mukaa kun lattialammitys, astianpesuko-
neet, entista suuremmat kylmasailytyslaitteet seka
kodin elektroniikka ja pienkoneet yleistyivat.

2000-luvulla kiinteist6sahkén kulutus on hieman
kasvanut, mm. ilmanvaihtojarjestelmien vuoksi.
Yleisten tilojen ja pihojen valaistus on runsasta ja
autojen [dmmitystolpat ovat yleisia. Toisaalta mo-
net sahkolaitteet ja valaistus kuluttavat aiempaa
vdahemman energiaa. Uudistuotannossa joissakin
kohteissa asunnonostajalle tarjotaan mahdollisuus
valita huoneistosaunan asemesta esimerkiksi sdily-
tystiloja. Lisdksi sahk6é on nykyaan melko vahapaas-
toista, ja ratkaisuja paastodjen vahentamiseksi edel-
leen on nakopiirissa.

Maaldmpo ensisijaisena lammitysmuotona on yleistynyt
erityisesti erillispientaloissa, joissa sen osuus oli vuonna
2016 seitsemadn prosenttia erillispientalojen kerrosalasta
laskettuna. Erillispientaloissa yleisin [dmmitysmuoto seu-
dulla on edelleen sdahkdélammitys, jonka osuus oli 49 pro-
senttia. Kaukoldammon osuus oli 20 prosenttia ja 6ljy- tai
kaasulammityksen osuus 20 prosenttia erillispientaloissa
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Kuva 12. Pddkaupunkiseudun kasvihuonekaasupddstét vuosina 1990 ja 2000-2015 (Ldhde: HSY)
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Kuva 13. Asumisen* kasvihuonekaasupddstdt pddkaupunkiseudulla vuosina 1990 ja 2000-2015 (Ldhde: HSY)
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Kuva 14. Asuinkerrosalan, vdestdn sekd rakennusten Idmmityksen ja kulutussdhkén aiheuttamien
kasvihuonekaasupddstojen kehitys pddkaupunkiseudulla vuosina 2002-2016
(Ldhteet: Tilastokeskus, Helsingin seudun aluesarjat, HSY)
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Kuva 15. Maaldmmélld Idmmitettdvat asuinrakennuk-
set (kerrosalaa, k-m?) pddkaupunkiseudulla vuosina
2000, 2009 ja 2015. (Ldhde: Tilastokeskus)
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olevasta kerrosalasta. Erityisesti kaukoldmpdverkon ul-
kopuolella erilaiset hybridildmmitysratkaisut ja ilmalam-
popumput ovat myos yleistyneet, mika osaltaan vahentaa
asumisen kasvihuonekaasupdastoja.

411 Aurinkosahkdén mahdollisuudet
Aurinkoenergialla voisi olla merkittdva rooli pdastojen va-
hentamisessé, sillda aurinkopaneelit ovat yksi vahapdaas-
toisimmista tavoista tuottaa sahkoa. Aurinkosahkojarjes-
telmien kannattavuus on parantunut merkittavasti viime
vuosina, jarjestelmat on pddkaupunkiseudulla suureksi
osaksi vapautettu toimenpidelupavaatimuksesta, ja tietoa
aiheesta on hyvin saatavilla. Kuva 16 esittaa verkkoon lii-
tettyjen aurinkopaneelien kehityksen padkaupunkiseudulla
vuodesta 2012 alkaen. Neljdssa vuodessa aurinkopaneelein
tuotetun energian maara on ldhes kymmenkertaistunut.

HSY osallistui pddkaupunkiseudun kattojen aurinkoener-
giapotentiaalin mallinnukseen vuosina 2015-2016. Mallin-
nuksessa huomioitiin kattopinnat, jotka saavat sateilya yli
847 kWh/m?/vuosi, yhtendista riittavasti sateilya saavaa
pinta-alaa on vahintadan 5 m? ja etdisyys katon reunasta
on yli 0,5 metria. Kartoituksen tulokset ovat hyédynnet-
tdvissd HSY:n avoimen datan karttapalvelussa.

Aineiston kdyton havainnollistamiseksi tata raporttia
varten tehtiin laskelma Helsingin Lansi-Pasilan kaupun-
ginosan kattojen aurinkosdhkdépotentiaalista (Kuva 17).
Lansi-Pasilan rakennukset ovat 4-6 kerroksisia ja pdaosin
tasakattoisia, joten aurinkosdhkodpotentiaalia on ldhes
kaikkien alueen rakennusten katoilla. Paneeleille soveltu-
vaa kattopinta-alaa tarkastelualueella on yhteensa 33 610
neliometrid. Noin 40 asteen kulmaan asennetuilla aurin-
kopaneeleilla voitaisiin siten tuottaa kaikkiaan noin 4 400
MWh sdhkéa vuodessa. Maara vastaa runsaan kahden tu-
hannen kerrostaloasunnon vuosikulutusta.

Kaikkiaan mallinnuksella arvioitu kattojen vuosittainen
aurinkosdhkdpotentiaali olisi Helsingissa noin 930 giga-

Kuva 16. Verkkoon liitetyt aurinkopaneelit pddkaupun-
kiseudulla 2012-2016 (Ldhde: Helen, Caruna ja Vantaan
Energia, tiedot on koonnut HSY)
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wattituntia, Vantaalla noin 654 gigawattituntia, Espoos-
sa noin 606 gigawattituntia ja Kauniaisissa noin 73 giga-
wattituntia vuodessa. Yhteenlaskettu potentiaali, ldahes
2 300 gigawattituntia, riittdisi kattamaan noin 30 pro-
senttia pddkaupunkiseudun kayttosahkosta.

Myds Suomen hallituksen energia- ja ilmastostrategian
tavoitteena on, ettd alueidenkdyton suunnittelussa ja ra-
kentamisessa varaudutaan aurinkoenergian hyédyntami-
seen. Aurinkopaneelien ja -kerdimien asennuksia voidaan
edistdad maankaytto- ja rakennuslain muutoksella yhte-
ndistamalla ja selkeyttamalld lupamenettelya. Jatkossa
ainoastaan merkittavia vaikutuksia kaupunkikuvaan tai
ymparistoon aiheuttavat aurinkopaneelit tai -kerdimet
edellyttdisivat lupaharkintaa.

Aurinkosahkoa kotiin

HSY:n limastoinfon Aurinkosdahkéa kotiin -kampan-
ja auttaa paakaupunkiseudun asukkaita ja yrityk-
sid vertailemaan helposti erilaisia aurinkosahko-
jarjestelmida. Kampanjan verkkosivuille on koottu
perustietoa aurinkosahkdosta ja siihen tarvittavista
luvista, kattavat tiedot aurinkosahkojarjestelmien
toimittajista seka erilaisten toimijoiden kokemuksia
aurinkosahkodsta. Kampanjan puitteissa on jarjes-
tetty lukuisia aurinkosahkailtoja eri puolilla padkau-
punkiseutua. HSY:n vuoden 2015 kuluttajakadyttay-
tymistutkimukseen vastanneista omakotiasukkaista
joka neljas kertoi harkinneensa aurinkoenergialait-
teiston hankkimista kotiin.

Aurinkosdahkdékampanjan suunnitteluun on osallis-
tunut asiantuntijoita HSY:st4, Helsingin, Espoon,
Vantaan ja Kauniaisten kaupungeista, ASIAA-hank-
keesta, Suomen ymparistokeskuksesta, Motivasta,
Aurinkoteknillisesta yhdistyksesta, Lahienergialii-
tosta ja Suomen luonnonsuojeluliitosta.

19



Lansi-Pasilan kattojen aurinkosahképotentiaali
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Kuva 17. Esimerkki Ldnsi-Pasilan kattojen aurinkosdhkopotentiaalista (Ldhde: Decumanus-hanke, teema HSY)
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4.2 Rakennuksen kaytto ja
huolto

Perusparantaminen ja energiakorjaukset vaikuttavat suo-
raan rakennuksen energiatehokkuuteen. Vahintaan yhta
tarkeda on kuitenkin rakennuksen oikea kdytto. Esimer-
kiksi liiallisen [@mmityksen valttaminen ja [dmmitysjarjes-
telman ja patteriverkon sdataminen voivat tuottaa 10-15
prosentin sddstén [dmmitysenergian kulutukseen. Huolto-
yhtididen henkildkunnan ja "talkkareiden” ammattitaitoi-
nen tyo sddstda sekd rahaa ettad ymparistoa.

Asuinrakennusten energiatehokkuusominaisuudet muodos-
tuvat monen tekijan summana. Koko kantaa tarkasteltaes-
sa voidaan yleistden sanoa, ettd rakentamisajankohta maa-
rittda rakennuksen energiatehokkuuden. Osviittaa tasta
antaa kuvassa 18 esitetty tarkastelu Helsingin asuinkerros-
talojen lammon ominaiskulutuksesta. Suhteellisesti eniten
kuluttavat 1950- ja 1960-lukujen kerrostalot. Tiukennettu-

jen rakentamismaardysten ansiosta 2010-luvulla rakennet-
tujen asuinrakennusten Iammonkulutus on Iahes 40 pro-
senttia muun kannan kulutusta pienempi.

Kunnossapidolla, korjaamisella ja ammattitaitoisella isdn-
ndinnilld voidaan vaikuttaa paljon my®és niihin taloihin, joi-
den rakenteellisessa energiatehokkuudessa on puutteita.
Kuva 19 kertoo Espoon, Helsingin ja Vantaan kaupunki-

en omistamien vuokrataloyhtididen Iammdn ominaisku-
lutuksen vuonna 2015. Myés siind 1950-luvulla rakenne-
tun asuntokannan kulutus on joukon keskiarvoa suurempi,
mutta kilowattitunteina kuitenkin pienempi kuin Helsingin
koko 1950-luvun kannassa keskimdaarin (Helsingin kau-
pungin asunnot 45 kWh/m?3 ja Espoon Asunnot 41 kWh/m?3,
vrt. Helsingin asuinkerrostalot 50 kWh/m?3). 1960- ja
1970-luvuilla rakennettujen asuinrakennusten kulutus ei
vuokrataloyhtididen asuntokannassa nayttaydy niiden
koko kannan keskiarvoa suurempana. Sen sijaan Helsin-
gin kerrostalokannassa (kuva 18) erityisesti 19960-luvun
asuinkerrostalojen ldammonkulutus on verraten suurta.

Kuva 18. Helsingin asuinkerrostalojen sddkorjattu Ilammdn ominaiskulutus (kWh/rm3) vuonna 2013 rakennuksen

idn mukaan (Ldhde: Helsingin ympadristétilasto)
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Kuva 19. Sddkorjattu Idmmdn ominaiskulutus (kWh/rm3) vuonna 2015 rakennuksen idn mukaan Espoon Asuntojen,
Helsingin kaupungin asuntojen ja VAV Asuntojen vuokrataloissa (Ldhde: Espoon Asunnot, Helsingin kaupungin

asunnot, VAV Asunnot, tiedot on koonnut HSY)
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4.2.1 Energiakatselmukset ja
energiatehokkuussopimukset

Energiakatselmukset ovat erds keino kartoittaa raken-
nuksen energiansdaastdomahdollisuuksia. Alun perin asuin-
kerrostaloille kehitettya mallia voidaan kdyttaa myos ri-
vitalojen katselmoinnissa. Katselmuksessa kdydaan lapi
rakennus ja sen energiankdyttétiedot. Niiden perusteella
selvitetaan, mihin ja miten paljon energiaa rakennuksessa
kuluu. Katselmuksen raportissa kasitellaan kohteen ener-
gian ja veden kdyton nykytilanne, kuvataan LVIS-jérjes-
telmien toiminta ja kdytto seka esitetdan saastétoimen-
pide-ehdotukset perusteluineen, sddstovaikutuksineen ja
takaisinmaksuaikoineen. Uutena asiana malliin on otettu
mukaan asuinrakennusten energiansdastotoimenpiteiden
CO,-vaikutusten laskenta.

Useimmat suuret vuokra-asuntoja omistavat yhtiét ovat
liittyneet kiinteistéalan vapaaehtoisen energiatehok-
kuussopimuksen piiriin. Niita koskee vuokra-asuntoyhtei-
sdjen oma toimenpideohjelma VAETS. Toimenpideohjel-
man toteutumista ja yhteiséjen kulutustietoja seurataan
vuosittain. Tassa raportissa referoidaan vuonna 2016 ra-
portoitua tilannetta. Vuonna 2017 kdynnistyi uusi ener-
giatehokkuussopimuskausi, joka ulottuu vuoteen 2025.

Vuonna 2016 vuokra-asuntoyhteisdjen toimenpideohjel-
maan oli sitoutunut kaikkiaan 26 asuntoyhteiséd, mukaan
lukien useimmat Helsingin seudulla toimivat yhteisot.
Vuodelta 2015 raportoitiin yhteensa 319 energiansdas-
totoimenpidetta, joilla saavutettu vuosittainen energian-
sdasto oli yhteensa 36 GWh. Valtaosa sddstosta saavu-
tettiin I&mpdon ja polttoaineisiin kohdistuvilla toimilla.
Toimenpideohjelman tyyppitoimenpiteita ovat:

Rakenteet

¢ |kkunoiden tiivistaminen

* Parvekeovien tiivistdminen ja parvekkeiden
lasitus

¢ |kkunoiden uusiminen
e Seinien lisderistaminen
¢ Ylapohjan lisderistdminen ja tiivistaminen

Lammitysjarjestelma

e Lammitysverkoston perussaato eli
sisdlampdotilatason yhdenmukaistaminen

* Termostaattisten patteriventtiilien lisddminen tai
uusiminen

e Lammityksen saadoén parantaminen
(sdatolaitteiden uusiminen ja vikojen korjaukset)

¢ Kattilahyétysuhteen parantaminen (sdadain,
asetuksin, uusimalla kattila tai poltin)

limanvaihtojirjestelma
¢ Illmanvaihdon kdyntiajan muuttaminen (kdynti

vastaamaan tarvetta)

¢ |Imanvaihtojarjestelman ilmavirtojen sdato ja
tasapainotus venttiilikohtaisesti

22

Kayttovesijarjestelma

¢ Verkoston painetason alentaminen
e Kalustevirtaamien rajoittaminen tai
vesikalusteiden uusiminen

e WC-virtaamien pienentdaminen (pienempi
huuhteluvesimaara)

Sdhko

* Hehkulamppujen korvaaminen
energiansdastélampuilla yleisissa tiloissa

e Valaistuksen ohjauksen parantaminen
hamarakytkimilla ja liiketunnistimilla

e Autoldammityksen kdyttéajan muuttaminen
(kdyttd vastaamaan tarvetta)

e Sulatusldammityksen [@mpédtilarajojen muutos

* Talosaunan aikaohjauksen muuttaminen (kdytto
vastaamaan tarvetta)

e Loisteputkivalaisinten uusiminen
e Hissien uusiminen

Vuoden 2015 alussa voimaan astunut energiatehokkuus-
laki velvoittaa suuren yrityksen tekemaan energiakatsel-
muksen neljan vuoden valein. Yrityksen energiakatselmus
on menettely, jolla saadaan tietoa koko konsernin tai yri-
tyksen energiankulutusprofiilista ja tunnistetaan mah-
dollisuudet kustannustehokkaaseen energiansaastoon.
Yritys voidaan katsoa suureksi yritykseksi toimialasta
riippumatta, joko henkilokunnan lukumaaran, vuosiliike-
vaihdon, taseen loppusumman tai omistussuhteiden pe-
rusteella. Suurimmat Helsingin seudulla toimivat asuin-
kiinteistoyhtiot ovat menettelyn piirissa kiinteistéjensa
tasearvon perusteella. Niiden osalta menettely merkitsee
niiden omistamien asuinrakennusten energiansdastémah-
dollisuuksien jarjestelmallista kartoitusta.

Helsingin, Espoon ja Vantaan kaupunkien omistamien
asuntoyhtididen osalta energiansdastokeinot olivat pit-
kalti tyyppitoimenpiteita. Muita toimenpiteita olivat esi-
merkiksi:

e Lammityskiertopumpun uusiminen
taajuusmuuttujaohjatuksi, jolloin esimerkiksi
aiemmin vain tdysilla tai puoliteholla toiminutta
pumppua voidaan ohjata portaattomasti
tarvittavan tehon mukaan

* Ilmanvaihtokanavien nuohous, ilmanvaihdon
taysitehon pakkasrajan asettaminen,
lammaéntalteenoton lisddminen

¢ Asuntojen ulko-ovien sekd ullakko-ovien
kuntokartoitus, korjaaminen ja tiivistaminen

* Porrashuoneiden ja kdytavatilojen [dampétilojen
lasku ja niiden valaistuksen muuttaminen
lilketunnistimilla toimivaksi

¢ Kylméahuoneiden kdytosta poisto

e Sulanapitoldmmityksen ohjausmuutos tai
korvaaminen muilla ratkaisuilla (esimerkiksi
hiekoituksella)

¢ Pihavalaistuksen uusiminen LED-valoiksi



Espoon asunnoille tunnustusta

Espoon asunnot palkittiin kunniamaininnalla kau-
della 2010-2016 tehdysta energiatehokkuustyosta
energiatehokkuussopimusten 20-vuotisjuhlassa ke-
sdkuussa 2017. Palkinto myonnettiin Espoon Asun-
noille erilaisten energiatehokkuustoimien maara-
tietoisesta toteuttamisesta, jonka ansiosta yhtié on
onnistunut energiankdyton tehostamisessa yli sopi-
muksessa asetettujen tavoitteiden. Yhtion asunto-
kannassa kaukolamm&n ominaiskulutus on vahen-
tynyt viimeksi kuluneen viiden vuoden aikana lahes
kahdeksan prosenttia.

Espoossa on panostettu erityisesti etdvalvontaan
ja mittaukseen, milld on saatu optimoitua lampdoti-
loja ja energiankulutusta. Yli 80 prosenttia Espoon
Asuntojen rakennuksista on nyt etavalvonnan pii-
rissa. Lisaksi raportointi tehdyista toimista ja niilla
saavutetuista sddstoista on ollut kattavaa. Rapor-
tointi on erityisen tarkedaa Suomea sitovien EU-ta-
voitteiden saavuttamisen seurannan kannalta.

Vuokra-asuntoyhteisdjen toimenpideohjelma VAETS vel-
voittaa siihen liittyneet yhteis6t antamaan asukkailleen
energiatehokkuutta edistavaa tietoa ja kdytdon opastus-
ta. Toimenpiteita voivat olla esimerkiksi sdannéllinen tie-
dotus kohteen kulutustasosta ja kulutusvertailu aiempiin
vuosiin tai vastaaviin rakennuksiin, energiaekspertti-
toiminta, energiansdastoviikon viettaminen tai muu ta-
pa opastaa asukkaita. Yleinen keino tiedottaa kohteiden
kulutuksesta on kohteen omilla verkkosivuilla, toisinaan
myds rakennuksen yleisissa tiloissa olevilla ilmoitustau-
luilla. Asukastoimikuntien ja vastaavien kautta tiedotta-
minen ja niiden sitouttaminen energiansaast66n on hyva
kannustuskeino. Suuret vuokra-asuntoyhtiot julkaisevat
asukaslehtia, jotka ovat hyva keino viestittdaa asumistot-
tumuksien vaikutuksesta niin ilmastoon ja ymparisté6n
Kkuin omiin asumiskustannuksiinkin.

Hima - lehti asukkaille

Helsingin kaupungin asunnot julkaisee nelja ker-
taa vuodessa ilmestyvaa Hima-asukaslehted, joka
50 000 kappaleen painoksellaan tavoittaa suuren
maaran helsinkildisia kotitalouksia. Vuonna 2016
lehdessa oli useita juttuja energiansaastosta. Ve-
den saastoon liittyvia juttuja julkaistiin vuoden jo-
kaisessa numerossa, yhtion vedensaastokilpailua
kirittdmaan. Taitava talous -palstan jutuissa Pihisti
puhtaaksi ja Rahaa valuu viemdriin neuvottiin veden-
sddstdssa, havainnollistettiin vedenkulutuksen kus-
tannuksia ja muistutettiin jattamaan rikkindisista
vesikalusteista vikailmoitus huoltoyhtidlle.

Lajittelua kasitelleessa jutussa Roskat pussiin, tava-
rat kiertoon annettiin lajitteluohjeita ja muistutet-
tiin, etta asukkaille koituu lisdkustannuksia hukka-
noudoista ja ylimaaradisista sekajatetyhjennyksista.
Sddstd jarjestdmdlld -juttu opasti jadkaapin tehok-
kaaseen kdyttoon ja llmaissdahkoa katolta jutussa
kerrottiin ensimmaisistd Hekan kohteisiin asenne-
tuista aurinkopaneeleista.

Ennen joulua ilmestyneessa numerossa oli ajankoh-
taan sopivat jutut Vettd ja energiaa voi sadstdd jou-
lunakin seka aineettomia joululahjoja kasitteleva
Tavaratulvaa vastavirtaan. Saman lehden keskiauke-
aman valissa jaettiin liitteend Hekan ja Helenin yh-
teinen Ilammityksen energiankulutusta ja [ampolu-
pausta kasitteleva Lampdlehti.
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5 Vanhan rakennuskannan
korjaaminen ja
energiatehokkuus

Uudistuotanto lisdad asuntokantaa noin prosentin verran vuodessa, joten olemassa olevan asuntokannan energia-
tehokkuuden parantaminen on keskeinen haaste. Se kytkeytyy laajaan kysymykseen vanhan asuntokannan yllapi-
dosta ja korjaamisesta ylipddnsa. Uusiutuviin energiamuotoihin siirtymalla voidaan vahentda padstoja kajoamatta
valttamatta vanhojen rakennusten alkuperadisiin rakenteisiin tai ilmanvaihtoon. Helsingin seudun kokonaisuudessa
riittavan suuret ja riittdvan nopeat paastovahennykset voidaan kuitenkin saavuttaa vain parantamalla samanaikai-
sesti myds olemassa olevan rakennuskannan energiatehokkuutta.

Keskeisid korjauksia rakennuksen energiatalouden kannalta ovat julkisivujen ja yldpohjien lisderistykset, ikkunoiden-
ja ovien korjaaminen, lisderistdminen tai uusiminen seka Ilammitysjarjestelmiin ja ilmanvaihtoon liittyvat parannukset.

5.1 Korjausrakentamisen
energiamaaraykset

Valtakunnalliset rakentamismaaraykset ovat aiemmin
koskeneet pddasiassa uudisrakentamista, mutta syys-
kuun 2013 alusta voimaan tulleen uuden asetuksen mu-
kaan energiatehokkuus tulee ottaa huomioon my®és lu-
vanvaraisissa korjaushankkeissa, kdyttétarkoituksen
muutoksissa ja teknisten jarjestelmien korjaamisessa
(maankdytto- ja rakennuslain muutos 958/2012, ympa-
ristoministerion asetus 4/13). Velvoitteet on rajattu koh-
distumaan vain luvanvaraisen korjaus- tai muutostyon
kohteena olevaan osaan rakennusta, rakennusosaa, ra-
kennuksen osaa tai sen teknista jarjestelmaa, joille on
omat vaatimukset.

Energiatehokkuuden parantamiseen annetaan asetukses-
sa kolme vaihtoehtoista tapaa, joista rakennuksen omis-
taja voi valita sopivimman. Ensimma&inen vaihtoehto on
laskea parannus rakennusosakohtaisesti. Silloin korjattu-
jen tai uusittujen rakennusosien, kuten ulkoseinien, ala-
pohjan, ikkunoiden ja ovien, ldAmmonpitavyyden pitda re-
montin jdlkeen olla nykyvaatimusten mukainen. Téma on
kdytanndssa yleisin tapa tayttaa asetuksen vaatimukset,
mutta téllaisen korjaamisen vaikuttavuus voi energian-
sddston osalta jadda melko vahdiseksi, ellei taloyhtio va-
paaehtoisesti korjaa maardysten edellyttdmaa minimita-
soa enemman.

Toinen tapa on pienentda rakennuksen normaalikdyttoon
perustuvaa energiankulutusta. Talléin tarkasteltavana
on rakennuksen vuosittainen normaalikdytén energian-
kulutus suhteessa rakennuksen pinta-alaan. Kolmannes-
sa vaihtoehdossa lasketaan rakennukselle ominainen
kokonaisenergian kulutus eli E-luku, jota sitten erilaisin
energiatehokkuutta parantavin toimenpitein pienenne-
taan vaadittuun tasoon. Erilaisille rakennustyypeille on

uudessa asetuksessa maaritelty omat energiankulutus- ja
E-lukuvaatimuksensa. Jos omistaja valitsee rakennuksen
energiankulutukseen tai E-lukuun perustuvan ldhesty-
mistavan, lupahakemusta varten on laadittava erillinen
suunnitelma siitd, millaisilla korjaustoimilla vaaditul-

le energiatehokkuuden tasolle paastdan. Suunnitelmaan
energiatehokkuuden parantamisesta voi kuulua useita
erilaisia toimenpiteita. Kaikkea ei tarvitse toteuttaa yh-
taaikaisesti, vaan suunnitelma voidaan toteuttaa vaiheit-
tain, useamman erillisen korjaushankkeen yhteydessa.

Asetuksen mukaan energiakorjausten tulee olla taloudel-
lisesti, toiminnallisesti ja teknisesti jarkevia. Esimerkiksi
julkisivuremontin yhteydessa tehtava lisderistaminen ei
ole yleensa taloudellisesti jarkevaa laskelmissa kaytetylla
30 vuoden takaisinmaksuajalla, joten sita ei kdytannossa
vaadita. Lammon talteenotto olisi investointina kannat-
tava putkiremontin yhteydessa, mutta sita ei edellyte-

ta tai sen kannattavuutta edes tarkastella, ellei samassa
remontissa uusita myos ilmanvaihtojarjestelmaa. Ener-
giaparannusten taloudellisuuden arviointi ei siten ole yk-
siselitteistd, mika on ongelmallista normiohjauksen vai-
kuttavuuden kannalta.

Omakotitaloja koskevat energiavaatimukset ovat hieman
valjemmat kuin asuinkerrostaloja koskevat, niin uudis-
rakentamisessa kuin korjausrakentamisessakin. Vanhan
omakotitalon energiakorjauksista taloudellisesti kannat-
tavimpia ovat

e Paalammitysmuodon vaihtaminen
oljylammityksestd tai suorasta
sdahkdlammityksestd maaldmpoon

e Pdadldammitysmuodon laajentaminen
tukildmmitysmuodoilla, kuten ilmaldmpdépumpun
tai aurinkokerdimien asentaminen

* Lammitysjarjestelman huoltaminen ja sdatdminen

e Saatdlaitteiden, kuten termostaattien tai
kiertovesipumppujen uusiminen
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Kuva 20. ARAn mydntdmét energia-avustukset Espooseen, Helsinkiin ja Vantaalle vuosina 2007-2013

(Ldhde: Espoon, Helsingin ja Vantaan kaupungit)
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e Lammon talteenoton liittdminen
ilmanvaihtojarjestelmaan

* Rakennuksen rungon, varsinkin yldpohjan,
lisderistaminen

¢ |kkunoiden ja ovien korjaaminen, lisderistdminen
tai uusiminen

Pientalot ovat yksil6llisid, joten energiaparannusten ja mui-
den korjaustoimenpiteiden laatu on paatettava talokohtai-
sesti. Eri aikakausien rakenteille on erilaiset korjaustavat,
jotta rakenteet toimisivat kosteusteknisesti oikein.

5.2 Valtion tuki
korjausrakentamiseen

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA on 2000-Iu-
vulla mydntanyt erityyppisid energia-avustuksia, kuten
ns. normaaleja energia-avustuksia, energiakatselmuksiin
mydnnettdvid avustuksia, pientalojen tarveharkintaisia
energia-avustuksia pienituloisille ruokakunnille seka ener-
gia-avustuksia uusiutuvien energialdhteiden kdyttoon ot-
tamiseksi. (Kuva 20)

Vuosina 2014-2016 ARA mydénsi enda jonkin verran pien-
talojen tarveharkintaisia energia-avustuksia, ja vuoden
2017 alusta voimaan tulleen uuden korjausavustuslain
my6td myds niiden myontaminen loppui. Jatkossa ARA
myo6ntda vain ikddntyneiden ja vammaisten asuntojen
korjausavustusta, avustusta jalkiasennushissin rakenta-
miseen sekd esteettomyysavustusta.

ARA myontaa korkotukilainoja vuokra- ja asumisoikeusta-
lojen perusparannushankkeisiin kunnille, muille julkisyh-
teisoille, ARAN yleishyodylliseksi nimeamille yhteisdille
tai mainittujen omistamille osakeyhtidille. Korkotukilai-
na on pankin tai muun rahoituslaitoksen mydntama laina,
jonka korosta valtio maksaa osan. Vuokra- tai asumisoike-
usasuntojen perusparantamista varten myénnetylla kor-
kotukilainalla on automaattisesti valtion tdytetakaus. Lai-
nan myontdminen edellyttaa sen kunnan puoltoa, jonka
alueelle kohde toteutetaan.
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Asunto-osakeyhtididen on ollut mahdollista saada korko-
tukilainaa 40 prosentille hankkeen kustannuksista vuo-
teen 2014 saakka. Vuonna 2013 lainaa mydnnettiin Hel-
singin seudulle 2 140 asunnon korjauksiin ja vuonna 2014
noin 7 500 asunnon korjauksiin. Vuoden 2015 alusta lahti-
en asunto-osakeyhtididen korkotukilainasta on luovuttu ja
se on korvattu valtion takauslainalla. Takauslainan maara
on enintdan 70 prosenttia kohteeseen sisaltyvien asun-
tojen ja niihin liittyvien asumista valittémasti palvelevien
tilojen (esimerkiksi varastokomerot, saunatilat, pyykki-
tuvat) kohtuullisista perusparannuskustannuksista. Tuen
pddpaino on yllapidon kannalta keskeisissa toimenpiteis-
sd, joita ovat putkisto-, ulkovaippa- ja energiataloudelliset
korjaukset. (kuva 21)

Kuva 21. ARANn korkotukilainalla perusparannetut
asunnot 2013-2016 (Ldhde: ARA)
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5.3 Tulevan korjaustarpeen
arviointi

Suomen Kiinteistéliitto selvittda vuosittain jasentensa
korjausrakentamisen ja kiinteisténpidon tilannetta kyse-
lylla. Korjausrakentamisbarometrin vastaajat ovat asun-
to-osakeyhtididen hallitusten edustajia, muita vastuuhen-
kildita tai ammatti-isdnnditsijéita. Syksyn 2016 kyselyn
perusteella kerrostaloissa yleisimmat korjaukset liittyivat
putkistoihin ja piharakenteisiin (mukaan lukien salaojat),
rivitaloissa piharakenteisiin ja vesikattoihin. Rivitaloissa
tehtiin myds melko paljon julkisivuihin seka ikkunoihin ja
oviin liittyvia korjauksia. Kerrostaloissa ikkunoihin ja ul-
ko-oviin liittyvat korjaukset olivat neljanneksi yleisin kor-
jaustyyppi, ilmanvaihtoon liittyvat korjaukset kuudennek-
si yleisin ja julkisivuihin liittyvat seitsemanneksi yleisin.

Asunto-osakeyhtididen korjauksiin johtaneista syista
selkedsti yleisin oli normaali vanheneminen tai kulumi-
nen (yli 80 prosenttia vastanneista). Ldhes 20 prosent-
tia ilmoitti korjausten syyksi myés vakavamman vaurion
ennaltaehkdisyn ja noin 15 prosenttia putkirikon, rank-
kasateen tai tulvan. Energiatehokkuuden parantamisen
ilmoitti korjausten syyksi alle 10 prosenttia vastaajista,
rivitaloissa harvemmin kuin kerrostaloissa. Omakotitalo-
vastaajista yli 15 prosenttia ilmoitti energiatehokkuuden
parantamisen korjaamiseen johtaneeksi syyksi.

Taloyhtioiden korjaussuunnitelmat

Kiinteistoliitto on korjausbarometrissaan tiedustel-
lut jaseniltdan taloyhtididen tulevista korjaustar-
peista seuraavien viiden vuoden aikana. Myos Tilas-
tokeskus on kysynyt asunto-osakeyhtioilta suurista,
seuraavien kymmenen vuoden aikana tehtavaksi
suunnitelluista remonteista.

Kiinteistoliiton kerrostalovastaajat

e Piharakenteet <25 %

e Vesi- ja viemadrijarjestelma 20 %

e Julkisivut 20 %

* Ovet jaikkunat 20 %

* Ilmanvaihtojarjestelman uusiminen <15 %

Kiinteistoliiton rivitalovastaajat
* Piharakenteet <30 %

* Ovet jaikkunat 30 %

e Julkisivut <25 %

e Vesikatot <25 %

Tilastokeskuksen vastaajat

e Julkisivu 20 %

e Piharakenteet 20 %

* Katto19 %

e Kayttovesijarjestelma 18 %
e Viemardintijarjestelma 15 %

Teknologian tutkimuskeskus VTT on mallintanut asuinra-
kennusten teknistd korjaustarvetta lahtokohtana asuinra-
kennusten ikd ja tyyppi. Laskettu kokonaiskorjaustarve,
keskimaarin 9 400 miljoonaa euroa vuosittain ajanjak-
solla 2016-2025, kuvaa koko Suomen tilannetta. VTT:n
arvion mukaan toteutunut korjausrakentaminen vastaa
noin 85 prosenttia korjaustarpeesta. Osa korjausraken-
tamisesta kohdistuu kuitenkin teknisesti kunnossa oleviin
rakennusosiin, kuten pintoihin ja kiintokalusteisiin, joita
uusitaan kun halutaan panostaa sisustukseen, laatuun tai
toiminnallisuuteen. Jotta kaikki tarpeelliset korjaukset
tulisivat tehtya, tulisi toteutuneen korjausrakentamisen
olla arvioitua korjaustarvetta suurempaa. Nain ollen kor-
jausvaje on kasvamassa, vaikka VTT:n korjaustarvelaskel-
massa on oletettu, ettei pitkdan tyhjillaan olleita asuinra-
kennuksia tarvitse korjata. Ndin arvioi myds Rakennetun
omaisuuden tila (ROTI), joka toinen vuosi tehtava asian-
tuntija-arvio rakennetun omaisuuden tilasta Suomessa.
ROTI toteaa vuoden 2017 raportissaan korjausrakenta-
misen kasvavan tulevaisuudessa edelleen 1-2 prosentin
vuosivauhdilla, kun loputkin 1970-luvun vilkkaan raken-
tamiskauden rakennuskannasta tulee peruskorjausikaan.
Erityisesti uusimisen kohteina ovat asuinkerrostalojen jul-
kisivut, katot, parvekkeet, ikkunat ja LVIS-jarjestelmat.

Alueellisia korjaustarvelaskelmia ei ole tehty, eika Tilas-
tokeskuksen korjausrakentamisen julkaisuissa myoskaan
tehda alueellisia tarkasteluja. N&in ollen jaa epavarmaksi,
onko valtakunnallinen arvio sellaisenaan yleistettavissa
Helsingin seudulle. Kyselyiden perusteella asuntokannan
energiatehokkuuteen vaikuttavia korjauksia on suunnit-
teilla suuressa osassa vastanneista yhtidista. Korjaami-
sen kustannukset ovat merkittavia, ja korjauksiin liittyva
taloyhtididen paatdoksenteko on usein hidasta, varsinkin
sellaisten korjausten osalta, joiden toteuttaminen ei ole
vield valttamatonta.

5.4 Korjaamisen
erityiskysymyksia

Edelld korjausrakentamisen yhteydessa on kiinnitetty
erityistda huomiota 1960- ja 1970-luvuilla rakennettuihin
asuinkerrostaloihin (kuva 23), jotka ovat nyt peruskor-
jausidssa. Noina teollisen tehorakentamisen vuosikymme-
nind rakennettiin myés niin sanotut suuret I&hiét. Lahiét
rakentuivat valjiksi, mutta rakennuskannaltaan ja Idhiym-
paristoltadn keskendan kovin samankaltaisiksi ja yksitoik-
koisiksi. Lahididen vdeston ikaantyminen luo suuren tar-
peen esteettomille asunnoille ja helposti saavutettaville
Iahipalveluille. Perusparantamattomina vanhat rakennuk-
set ja asunnot eivat vastaa nykyisia esteettémyysvaati-
muksia. Esteettomyytta parantavat muutostyot ovat han-
kalia paitsi teknisesti, my6s rahoituksellisesti, erityisesti
asunto-osakeyhtidissa.

Perusparannusten yhteydessa on mahdollista tehda pal-
jonkin rakennusta ja lahiympéaristéa kohentavia toimenpi-
teitd, mutta joissakin tilanteissa voi olla perusteita harki-
ta vanhan rakennuskannan ainakin osittaista purkamista.
Monet 1ahidista rakennettiin hyvin nopeasti, eika suun-
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Korjaustarpeen arvioiminen padkaupunkiseudulla

Paakaupunkiseudun asunto-osakeyhtiomuotoisten ker-
rostalojen korjaustarvetta ja kustannusrasitusta ar-
vioitiin tata raporttia varten kayttaen lahtokohtana
HSY:n ylldpitdman seudullisen perusrekisterin raken-
nustietoja. 1960- ja 1970-luvuilla rakennettua asunto-
osakeyhtiomuotoista kerrostalokantaa on kaikkiaan 9,3
miljoonaa kerrosneliémetria (kuva 22). Kannan perus-
teellisten korjausten kustannus olisi kaikkiaan yli 13
miljardia euroa, mika jaettuna esimerkiksi kahdenkym-
menen vuoden jaksolle tarkoittaisi noin 650 miljoonaa
euroa vuodessa. Kdyttden Idhtékohtana vuonna 2015

Kuva 22. Kerrosala vuosina 1961-1980
kdyttddn otetuissa asunto-osakeyhtidissa

pddkaupunkiseudulla

(L&hde: HSY/SeutuCD)
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toteutunutta korjausrakentamista (koko maassa keski-
ma&arin 48 euroa/huoneistoneliometri kerrostaloissa)
tulisi pddkaupunkiseudun asunto-osakeyhtidissa vas-
taavien korjausten kustannuksiksi noin 3,6 miljardia
euroa.

Perusteelliset korjauskustannukset arvioitiin kdyttaen
VTT:n laskemia asuinkerrostalojen korjauskustannuk-
sia. Suhteutus vuonna toteutuneeseen korjausrakenta-
miseen tehtiin Tilastokeskuksen tietojen pohjalta.

Asunto-osakeyhliot 1961 - 1980
kerosnaliomatria, 250°250 m naduissa
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nitteluun tai teknisiin yksityiskohtiin aina kiinnitetty riit-
tavasti huomiota. Rakentamisen heikko laatu tai sijainti
perustamisolosuhteiltaan huonolla maaperalla ovat johta-
neet tilanteisiin, joissa rakennuksen perustukset tai runko
ovat niin huonokuntoisia, ettei rakennuksen korjaaminen
ole taloudellisesti jarkevaa.

Vanhan talon purkamisesta ja uuden rakentamisesta syn-
tyvat kasvihuonekaasupaastot ovat niin merkittavia, etta
saavutettu energiatehokkuus ja padastévahennys hyvitta-
vat rakentamisvaiheen paastoét vasta noin 70-75 vuoden
jalkeen. Yksinomaan rakennuskohtaisen energiatehok-
kuuden parantamiseksi purkavaan saneeraamisen ei siis
kannata ryhtya ilman painavia rakenteellisia perusteita.

Ilmastondkdkulmasta purkavan uudistamisen hankkeille
on parhaat perusteet hyvin saavutettavilla alueilla, kes-
taviin kulkumuotoihin perustuvien liikenneyhteyksien 1a-
heisyydessa. Liikenne on merkittdava kasvihuonekaasu-
paastojen lahde, joten sen ilmastovaikutukset on syyta
huomioida kokonaisuutta arvioitaessa. Niin ilmaston kuin
yhteiskuntataloudenkin ndkdkulmasta on mielekasta, etta
yha useampi kaupunkikoti sijaitsee toimivan joukkoliiken-

& 1950-1579 kiyttddn otetut asuinkermostalot

teen ja hyvien kevyen liikenteen yhteyksien tuntumassa,
hyddyntden jo rakennettua kunnallistekniikkaa. Myds yh-
teiskunnan palvelujen jarjestaminen onnistuu vahemmalla
lilkkkumisella, ja Iahipalveluiden parempi saatavuus saat-
taa vahentaa autolla tehtyjen asiointimatkojen tarvet-

ta. Purkavan saneeraamisen ilmastokuormitusta voidaan
jonkin verran vdhentda panostamalla uudisrakennuksen
materiaalivalintoihin ja jarjestamalla vanhan materiaalin
kierratys tehokkaasti.

IImastoviisasta asumista, rakentamista ja korjaamista ka-
sittelevissa asiantuntijatyopajoissa nousi esille kdytanndn
tarve purkavan uudistamisen kannattavuuden kokonais-
arvioinnille, jossa huomioitaisiin teknisten, taloudellisten
jailmastondkékulmien lisdksi alueen vdestorakenne ja so-
siaaliset seikat. Mikali valtion tuella rakennettujen vuok-
ratalojen osuus alueella on suuri, se vaikuttaa varsinkin
kiredssa asuntomarkkinatilanteessa alueen asukkaiden
keskimadraiseen tulotasoon ja usein my6s muiden sosiaa-
listen indikaattorien kehitykseen. Mahdollisuus vaikuttaa
lisdrakentamisella asuinalueiden eriytymiskehitykseen
onkin syytd ottaa huomioon purkavan uudistamisen kan-
nattavuutta arvioitaessa.
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! T
ot
|
'
~ 1A
P £ #
P B a1
~ ."'.r". ':
vt
7] Y. ik
; g 3 i ¥ :
L - 4 : 4
v - nX
o Pl
e AT - 3 ¥
* o 1 T
a =Sk ¥ e, iy
i =y i i * 5 e g
Ao o i e LGS K 4
i 3§ e F2s M o
. = .- - .
- & ? = : i E:E\
=y 3 y :
) T ‘1-_.“3 -
o - YN g o
N g Vil v B
" ol e -
: % 3
/ = - oy -
. > e "'1',. v £
; "
. 8 g h f
. iy ] o
f 3 Y AL et .;'L
TR -, = - ]
L L Jyel S,
. % vy
¥ = f
. & o *

Kuva 23. Vuosina 1960-1979 kdyttdon otetut asuinkerrostalot pddkaupunkiseudulla

(Ldhde: HSY/SeutuCD)
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Kuva 24. Asuinkerrostalon purkutyé6maa Vantaan Mikkolassa (Idhde: VAV Asunnot/ Henrik Kettunen)

F

Kuva 25. Uudistuotantoa Marsinkujalla Vantaan Mikkolassa (ldhde: VAV Asunnot/ Henrik Kettunen)
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Mikkolan Idhio Vantaalla

Mikkolan ytimena on melko valja kerrostaloalue, joka
on rakentunut vuosina 1969-1974. Mikkolan talot ovat
etupadssa kolme- tai neljdkerroksisia lamellitaloja, joi-
den joukossa on muutama hieman korkeampi tornitalo.
Mikkola on ehed esimerkki oman aikakautensa rakenta-
misesta, joka 2000-luvulla tdydentyi kaakkoiskulmaan
rakennetulla Maarukanmetsan asuinalueella. Maarukan-
metsan rakentumisen my6ta Mikkolan asukasluku on
asettunut noin 3 300 asukkaan tuntumaan. Mikkolassa
on edelleen mahdollisia paikkoja tdydennysrakentamisel-
le ja asuintalojen peruskorjauksen yhteydessa tutkitaan
aina tdydennysrakentamisen mahdollisuus. (kuva 26)

VAV Asunnot teki paatoksen Marsinkuja 1:n tontilla si-
jainneiden neljan 1970-luvulla rakennetun lamellitalon
purkamisesta (kuva 24). Samalla yhti6é paatti pyytaa kau-
pungilta kaavoituksen yhteydessa lisdrakennusoikeutta
tontille. Kun Marsinkuja 1 valmistui 1970-luvun puolivalis-
sd, [ahioihin rakennettiin isoja perheasuntoja. My6s pie-
nemmat asunnot, kaksiot ja kolmiot, rakennettiin ajan ta-
paan melko valjiksi. VAV Asuntojen asiakaskunnan suurin
kysynta kohdistuu pieniin asuntoihin, silld monen talou-
dellinen tilanne edellyttda huoneistonelidista tinkimista.
Lisaksi vanhat rakennukset olisivat tarvinneet niin mer-
kittavan perusparannuksen, etta siitd olisi tullut Iahes
yhta kallista kuin uuden rakentamisesta.

Uusiin taloihin paadyttiin siten rakentamaan pienempia
huoneistoja, yksidita, kaksioita ja kolmioita (kuva 25).
Vanhan kohteen 105 huoneiston sijaan Marsinkujalla on
nyt 147 uutta vuokra-asuntoa ja 37 asumisoikeusasun-
toa. Kaavoitusvaiheessa rakennusoikeutta kasvatettiin
alkuperdisesta ja samassa yhteydessa valjasta tontista
lohkottiin asumisoikeustalolle oma tonttinsa. Samalla
alueen asumismuodot monipuolistuvat.

Vanhan Marsinkuja 1:n asukkaille tiedotettiin suunnitel-
mista ensimmaisen kerran jo vuonna 2012, kun kaavoi-
tustyo alkoi. Purettavan kohteen asukkaat muuttivat
pois vuoden 2015 kevaalla ja kesalla, jolloin jokainen
heista sai halutessaan korvaavan asunnon VAV:lta.
Kiinteiston purkutyot alkoivat elokuussa 2015, ja uusi
kohde valmistui tammikuun 2017 lopussa.

Alueen vanhimpien rakennusten peruskorjausten ja
Marsinkujan uuden kiinteistéon myota koko Mikkolan il-
me on kohentunut. Myés Mikkolan koulun yhteydes-

sd oleva urheilukentta peruskorjattiin taydellisesti
2000-luvulla. Mikkola pystyy nykyisen vaestémaaran-
sd varassa yllapitdmaan joukon palveluja, mm. ison yh-
tendiskoulun, neuvolan, useita paivakoteja, yksityisen
palvelukodin, pienehkdn ostoskeskuksen, seurakunta-
kodin ja nuorisotilan.
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5.4.1 Rakennusjatetta vai
kierratysmateriaalia

Rakennusjatteiden hyoétykdytté jakaantuu kolmeen vir-
taan, maantdyttéon, energiantuotantoon seka varsinai-
seen kierrdattamiseen. Maantdyttdihin voidaan hyddyn-
taa betonia ja muita kivituotteita, energiantuotantoon
puolestaan puuta ja useita muoveja. Kierrattdminen voi
olla joko uudelleenkdyttoa, esimerkiksi purettujen osien
kuten ikkunoiden, ovien, palkkien tai elementtien kdytta-
mista sellaisenaan uudessa kohteessa, tai uusiokdyttéd,
eli esimerkiksi lasi- tai betonimurskan kadyttamista uusien
materiaalien raaka-aineena. Ympariston kannalta parhaat
vaihtoehdot ovat uudelleenkdyttd ja uusiokdyttod. (kuvat
27 ja 28)

Arkkitehti Satu Huuhka on diplomityéssaan Kierratys
arkkitehtuurissa paneutunut purkumateriaalin kierra-
tyksen mahdollisuuksiin. Huuhka toteaa Suomen olevan
betonielementtitekniikan kdytéssa maailman karkimaita,
minka vuoksi betonielementtien kierratyksen kehittami-

nen on taalld merkityksellista. Betonin kierrdtys on ilmas-
tosyista perusteltua, silla betonissa kdytetyn sementin
valmistus on merkittdva kasvihuonekaasujen aiheuttaja,
Rakennuskantamme painottuminen 1970-luvun elementti-
taloihin voidaan nahda materiaalipankkina betonielement-
tien uudelleenkayttoa ajatellen, silla esivalmistustekniik-
ka mahdollistaa myds elementtien irrotuksen.

Saksalaisessa materiaalitutkimuksessa ehjinad puretut
betonielementit on laboratoriokokeissa todettu kaytto-
kelpoiseksi rakennusmateriaaliksi. Parhaimmillaan ele-
menttien uudelleenkdyttdé on purkukohteen valittomas-
sd laheisyydessd, mita tukevat seka taloudelliset etta
ekologiset ndkdkulmat. Purettujen betonielementtien
kdyttomahdollisuudet vaihtelevat ymparistérakenteista
ja kylmista piharakennuksista aina matalaenergiatasoi-
siin asuinrakennuksiin. Rakennusosien uudelleenkdyttéa
on Suomessa toteutettu esimerkiksi Raahen kaupungin
omistamassa kiinteistdéyhtié Kummatissa, missa pure-
tuista elementeista tehtiin autokatoksia seka huoltora-
kennus.

Kuva 27. Pddkaupunkiseudulla syntyneet jdtteet vuosina 2007-2010 sekd 2012 ja 2014 (Ldhde: HSY)
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Kuva 28. Jitteiden kdasittelytavat toimialoittain pddkaupunkiseudulla vuonna 2014 (Ldhde: HSY)
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Léhde: HSY:n aineistopankki/ Kai Widell
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asuntorakentaminen

Ekologisesti kestdva rakennus kuormittaa ymparistod mahdollisimman vahan. Sen rakentamisessa kdytetdan kesta-
vid, uusiutuvia ja helposti korjattavia materiaaleja, joiden tuotanto kuluttaa mahdollisimman vdhan energiaa. Raken-
nus sddstda lammitysenergiaa, sdhkoa ja vetta. Kaytetty energia on tuotettu uusiutuvilla energiamuodoilla, hyédyn-
tden auringon energiaa, maalampda, luonnonvaloa ja tuulienergiaa. Puolilampimat tilat, kuten viherhuone, kuisti tai
lasitettu parveke vahentavat lammitystarvetta. Limpenemistad ja koneellisen jadhdytyksen tarvetta vahennetdan
varjostavilla raystailla, ulokkeilla, markiiseilla tai erikoislaseilla ikkunoissa. Myos viherkatot vahentavat jaahdytys-

tarvetta ja lehtipuut varjostavat julkisivua kesdisin.

Kestdva rakennus on suunniteltu tilankdaytoltdaan tehokkaaksi ja muunneltavaksi, mikd parantaa sen resurssitehok-
kuutta ja mahdollistaa joustavan kdyton tulevaisuuden muuttuvien tarpeiden mukaisesti. Kunnossapitoon ja tule-
vaan korjaamiseen on varauduttu jo rakentamisvaiheessa. Peruskorjaamisen tai mahdollisen purkamisen yhteydessa
syntyva jate on lajiteltavissa ja kierrdtettavissa. Mahdollisimman suuri osa materiaalista voidaan kdyttaa uudelleen.

Uuden rakentamisen tarve Helsingin seudulla on merkit-
tava. Ennakoituun vaestokehitykseen suhteutettu asun-
totarve merkitsee sitd, etta seudulle tarvitaan jatkuvasti
uusia asuntoja. Nykyiselldan vuotuinen uudisrakentami-
nen kasvattaa Helsingin seudun asuntokantaa noin yhdel-
1a prosentilla vuodessa, mutta kokonaisuutena tulevien
vuosikymmenien rakentaminen muodostaa merkittavan

Kuva 29. Arvioita vuoden 2030 asuinkerrosalan
mdadérdstd Helsingin seudulla

(Ldhde: Tilastokeskus, Helsingin seudun aluesarjat,
HSY)
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*Helsingin seudun asuinkerrosala on 2000-luvulla
lisddntynyt noin 1,9 prosenttia vuodessa. Tdhdn
laskettu arvio perustuu oletukseen kasvun jatkumisesta
keskimddrin ennallaan vuoteen 2030.

** Helsingin seudun MAL-sopimuksen 2016-2019
tavoitteena on 1,53 miljoonaa kerrosnelibmetrid uutta
asumiseen asemakaavoitettua kerrosalaa vuodessa.

osan tulevaisuuden asuntokannasta (kuva 29). Nain ollen
uusien rakennusten energiatehokkuuteen tulee kiinnittaa
erityista huomiota.

Asunto- ja toimitilarakentamisen lisdksi muut keskeiset
rakentamisen muodot, kuten maa- ja vesirakentaminen
seka kunnallistekninen infrastruktuuri, aiheuttavat omat
kasvihuonekaasupdastonsa. Ndin mittavan rakentamisen
aiheuttamat kasvihuonekaasupaastot ovat jo rakentamis-
vaiheessa suuret. Tulevaisuudessa pitddkin kiinnittaa en-
tistd enemman huomiota rakentamisvaiheessa syntyvien
padstdjen vahentamiseen.

Energiatehokkuutta koskevan lainsdadannon tavoitteena
on rakennusten energiankulutuksen ja paastojen pienen-
taminen seka uusiutuvien energialdahteiden parempi hyo-
dyntdminen. Taustalla ovat EU:ssa yhteisesti sovitut paa-
maarat ja niita tukevat direktiivit rakennetun ympariston
kehittamiseksi. Tavoitteena on, ettd uudet rakennukset
ovat lahes nollaenergiataloja vuoden 2021 alusta lahtien.
Lahes nollaenergiarakennus tarkoittaa rakennusta, jolla
on korkea energiatehokkuus ja jonka tarvitsema vahdinen
energia tulee padsaantdisesti uusiutuvista lahteista.

6.1 Rakentamisen
energiatehokkuuden ohjaus

Maankdytto- ja rakennuslaissa maaritelldadn rakentamista
koskevat yleiset edellytykset, olennaiset tekniset vaati-
mukset seka rakentamisen lupamenettely ja viranomais-
valvonta. Tarkat rakentamista koskevat sdanndkset ja oh-
jeet kootaan Suomen rakentamismaardyskokoelmaan.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta

rakennus suunnitellaan ja rakennetaan kdyttétarkoitus-
ta vastaavaksi siten, ettd energiaa ja luonnonvaroja kuluu
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sddstelidasti. Energiatehokkuuden vahimmaisvaatimus-
ten tayttyminen on osoitettava laskelmilla lupaa haetta-
essa. Rakennuksessa kdytettavien rakennustuotteiden ja
taloteknisten jarjestelmien sekd saato- ja mittausjarjes-
telmien on oltava sellaisia, ettd energiankulutus jaa vahai-
seksi ja sitd voidaan seurata.

Uudisrakentamista koskeva lainsaadanto ja rakentamis-
madraykset madarittelevat energia- ja materiaalitehok-
kuuden vahimmadisvaatimukset. Vuoden 2013 alusta ldh-
tien on edellytetty, ettad rakennukselle on suunnittelu- ja
lupavaiheessa laadittu rakentamismaardysten mukainen
energiaselvitys. Uudisrakennuksen energiaselvitykseen
sisdltyy myds energiatodistus, jossa ilmoitetaan koh-
teen laskennallisen E-luvun mukaan maaraytyva ener-
giatehokkuusluokka. E-luvun laskennassa otetaan huo-
mion energiankulutuksen lisdksi myds energialdhteiden
laatu. Tavoitteena on sddstaa sahkoa, joten rakennuksen
E-lukua laskettaessa pienin ja paras kerroin on rakennuk-
sessa kdytettavilla uusiutuvilla energialdhteilld (0,5) ja
suurin sahkélla (1,7). Laskennallinen E-luku maarittaa ra-
kennuksen energiatehokkuusluokan valille A-G. Uudisra-
kennusten on méaardysten mukaisesti oltava vahintaan
C-luokkaa, olemassa olevat rakennukset asettuvat usein
vdlille D-G. Ennen rakennuksen kdyttdoonottoa lupavai-
heen energiaselvitys paivitetdan vastaamaan toteutunei-
ta ratkaisuja.

Vuonna 2013 voimaan tulleen energiatehokkuusluokituk-
sen mukaisesti asuinkerrostaloissa C-energialuokan rajat
ovat olleet 101-130 kWhE/m?, ja suurin osa asuinrakenta-
misen kerrosalasta on energiatehokkuudessa sijoittunut

talle vélille (Kuva 30).

Tuorein rakennusten energiatehokkuutta koskeva maan-
kaytté- ja rakennuslain muutos tuli voimaan 1.1.2017. Muu-
tos koskee uusilta rakennuksilta vaadittavaa energiate-
hokkuutta ja maarittelee perusteet niin sanotulle ldhes
nollaenergiarakentamiselle. Maankaytto- ja rakennuslain
muutos koskee rakennuksia, joiden lupahakemus tulee vi-
reille 1.1.2018 tai sen jalkeen. Tarkemmat Idhes nollaener-

giarakentamista koskevat tekniset vaatimukset sisalty-
vat kolmeen erikseen annettavaan asetukseen, joita ovat
valtioneuvoston asetus energiamuotojen kertoimista, ym-
paristéministerion asetus uuden rakennuksen energiate-
hokkuudesta sekda ymparistéministerion asetus sisdilmas-
tosta ja ilmanvaihdosta. Asetukset on maara uudistaa
vuoteen 2018 mennessa.

Julkistettujen ehdotusten mukaan E-lukuun sidotut ener-
giatehokkuusmaardykset kiristyisivat viela jonkin verran
aiemmasta tasosta. Muutos olisi suurin toimistoraken-
nuksissa, mutta myds asuinkerrostalojen C-energialuokan
ylaraja tulisi olemaan 116, eli 11 prosenttia tiukempi kuin
vuonna 2013 voimaan tullut raja-arvo.

6.2 Materiaalitehokas
puurakentaminen

Rakennustuotteiden valmistuksen aiheuttamat hiilidiok-
sidipddstot ovat melko merkittava padstolahde (lasken-
tavasta riippuen 5-12 prosenttia Suomen paastoista).
Paastoista yli 90 prosenttia syntyy sementin ja terdksen
valmistuksesta, joten niiden korvaaminen muilla, ilmas-
toystavallisemmilld materiaaleilla olisi tarkeaa paastoéva-
hennystavoitteiden saavuttamiseksi ja rakentamisen hiili-
jalanjaljen pienentamiseksi.

Puun kaytto rakentamisessa aiheuttaa huomattavas-

ti vdhemman ilmastopdastdja ja ymparistohaittoja kuin
vastaavan talon rakentaminen betonista, terdksesta tai
tiilesta. Puisten rakennustuotteiden valmistus tuottaa
kilpailevia materiaaleja véhemman hiilidioksidipaasto-
ja ilmakeh&an. Puurakenteet toimivat pitkdaikaisina hii-
livarastoina ja elinkaarensa lopussa puutuotteet voidaan
kierrattda tai muuttaa energiaksi.

Omakoti- ja rivitalojen rakentamisessa puu on ollut hallit-
seva rakennusmateriaali jo pitkdan, mutta puukerrosta-
lojen rakentaminen on toistaiseksi ollut véhdista. Raken-

Kuva 30. Pddkaupunkiseudulla 1.6.2013 Idhtien mydnnettyjen uudisrakennusten rakennuslupien energialuokka
(Ldhde: HSY/seudullinen perusrekisteri, Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirasto)
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Jarvenpaan Mestariasuntojen nollaenergiatalo, Jampankaari 4 E

Yksi Suomen ensimmaisista nollaenergiakohteista val- avulla. Konseptiin kuuluu myds asukkaiden energiaa
mistui vuonna 2011 Jarvenpaan Mestariasunnot konser- saastdva toiminta. (kuva 31)

nin rakennuttamana Jarvenpaahan (kuva 32). Rakennus

on tiukkojen normien mukaan rakennettu, tiivis ja hyvin  Nollaenergiakerrostalon jalkeen Jarvenpaan Mestari-
eristetty. Lammitys ja viilennys toteutetaan maaldmpd- asunnot on toteuttanut rakentamisessaan energiate-

pumpulla, viilennyksessa hyédynnetdan myés passiivi- hokkuusajattelua kaikissa kohteissaan. Yhtié on viime
sia menetelmid. Pakkashuippuja varten rakennuksessa vuosina saanut useita valtakunnallisia tunnustuspal-
on varauduttu sahkdlammitykseen. Rakennus tuottaa kintoja energiatehokkaasta rakentamisesta ja asukkaat
sdhkoda aurinkopaneelien ja hissienergian talteenoton huomioivasta ymparistomyonteisesta toiminnasta.
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Kuva 31. Nollaenergiatalo Jampankaari 4 E Jdrvenpddssa (lahde: Jarvenpddn Mestariasunnot)
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Kuva 33. Puukerrostaloja Eskolantielld Helsingin
Pukinmdessd (Idhde: Helsingin kaupungin
aineistopankki/ Sara Huhtinen)

nusteollisuus on ollut vuosikymmenet betonivoittoista,
minka vuoksi puurakentamisen osaaminen ja kehittami-
nen ovat Suomessa jaaneet sivuun. Myds paloturvalli-
suusmaadraykset ja danierityksen edellyttdamat rakenteet
ovat osaltaan vaikuttaneet siihen, etta puurakentaminen
on ollut suhteellisesti kalliimpaa kuin betonirakentami-
nen. Joitakin puukerrostaloja on 2000-luvun alkupuolella
rakennettu koerakentamistyyppisind hankkeina. Vahitel-
len puurakentaminen on padasemadssa vauhtiin myos ker-
rostalojen osalta. Lahivuosina on valmistunut ja valmis-
tumassa verraten paljon puukerrostalokohteita (kuva 33).
Teollisen puurakentamisen tarvitsemien rakennustuot-
teiden, kuten puu- ja CLT-elementtien, valmistajia syntyy
lisda. Puurakentamisen edistaminen sisaltyy hallitusoh-
jelmaan ja sen myota sita koskeva tavoite on myds Helsin-
gin seudun maankadytén, asumisen ja liikenteen MAL-sopi-
muksessa vuosille 2016-2019.

Suomen itsendisyyden juhlarahasto SITRA teetti elinkaa-
ritutkimuksen, jossa verrattiin puukerrostalon ja betoni-
kerrostalon synnyttamia hiilijalanjalkia. Kun tarkasteltiin
pelkdstdan rakentamisvaiheen padstoéja ilman elinkaari-
laskentaa, betonikerrostalon paastot olivat 29 prosenttia
suuremmat kuin tapaustutkimuksen kohteena olleen puu-
hybridikerrostalon. Rakennuksen elinkaaren pituisessa
tarkastelussa puu- ja betonikerrostalon vdlinen paastéero
on 5-11 prosenttia puurakenteen eduksi, energiatehokkuu-
desta ja tarkasteltavan elinkaaren pituudesta riippuen.
Tarkastelu tehtiin 30, 50 ja 100 vuoden pituisille kdytto-
jaksoille. Suurin yksittdinen hiilijalanjdlked muodostava
tekija on rakennuksen kdytonaikainen energian maara ja
laatu. Yllapidon vaikutus rakennuksen elinkaaren pituu-
teen ja sita kautta koko elinkaaren kasvihuonekaasupdas-
toihin on merkittava.
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6.3 Nakokulmia energia- ja
materiaalitehokkaaseen
rakentamiseen

Suomen Arkkitehtiliitto SAFA on ottanut kantaa Idhes nolla-
energiarakentamista ohjaavien rakentamismdaaraysten val-
misteluun. SAFA toteaa, ettd energiatehokkuudessa ldhes
nollaenergiataso on kaukana varsinaisesta nollaenergiara-
kentamisesta. Arkkitehtiliitto pitda lahes nollaenergiatasoa
hyvéana tdssa vaiheessa ja toteaa, etta rakentamismaarays-
ten kiristamista on syyta rauhoittaa, kunnes sisdilmaongel-
mat ja sisdilmariskit saadaan ratkaistua.

Arkkitehtiliitto haluaa myds séilyttaa jatkossakin paino-
voimaisen, ilman koneita toimivan ilmanvaihdon yhtena
vaihtoehtona ilmanvaihtojarjestelmaa valittaessa. Arkki-
tehtikunnan kannanotoissa pidetaan huonona kehitykse-
nad sitd, ettd energiatehokkuusmaardyksissa tarkastellaan
pelkkda lammitysenergian kulutusta. Koneellisen ilman-
vaihdon laitteistot joudutaan uusimaan usein, eika raken-
nuksiin kannattaisi tuoda lyhytikdista tekniikkaa.

Erittdin pitkalle automatisoidut ja sahkériippuvaiset talo-
tekniset jarjestelmat voivat olla riskitekija myods huolto-
varmuuden ndkdkulmasta. Mita tiiviimpi ja energiatehok-
kaampi rakennus on, sita tarkedmpaa toimiva ilmanvaihto
on myds sisdilman laadun ja rakenteiden kosteudenhallin-
nan ndkdkulmista. Sdhkdkatkosten ja muiden hairiétilan-
teiden varalta talotekniikassa olisi hyva varautua myds
manuaalisin sdatomahdollisuuksin.

ROTI on joka toinen vuosi tehtdva asiantuntija-arvio ra-
kennetun omaisuuden tilasta Suomessa. Sen pohjana on
valtioneuvoston vuonna 2003 vahvistama kansallinen ra-
kennuspoliittinen ohjelma. Arvio perustuu laajaan tiedol-
liseen pohjaan seka asiantuntijapaneelien tydskentelyyn.
Panelisteiksi kutsutaan alan paatéksentekijoita ja asian-
tuntijoita. Viimeisin ROTI 2017 -raportti perustuu ldhes
160 asiantuntijan ndkemyksiin rakennetun ymparistdn ny-
kytilasta ja lahitulevaisuudesta seka laajaan kirjalliseen
lahde- ja taustamateriaaliin.

ROTIn rakennuksia koskevassa paneelissa kaytiin keskus-
telua ldhes nollaenergiarakentamiseen siirtymisen mielek-
kyydesta, silld energiatehokkuuden lisddamisen peldtaan
sisdltavan riskeja. Tehokkaasti eristettyjen ja tiiviiden
vaipparakenteiden rakennusfysikaalinen toimivuus muut-
tuvassa ilmastossa ndhdaan kysymyksend, josta ei ole
riittavasti tietoa turvallisten ratkaisujen maarittelya var-
ten. Lisdksi energiatehokkaat ratkaisut vaativat entistakin
huolellisempaa ja virheettomampaa toteutusta tyémaalla,
seka talotekniikan asianmukaista kdyttéa rakennuksen ko-
ko elinkaaren aikana.

Siirtyminen lahes nollaenergiarakentamiseen tapahtuu Suo-
messa nopeasti, kdytdnndssa vuoden 2017 aikana. Jotta
avoinna olevat kysymykset saadaan ratkaistua ja mahdolli-
set riskit paremmin hallintaan, on maamme ilmastoon sopi-
vien ratkaisujen tutkimus- ja kehitystoimintaan seka opas-
tukseen ja koulutukseen panostettava nyt erityisen paljon.
ROTI-paneeli toteaa, ettd lainsdadadanndn soveltamisen tulisi
olla joustavaa seka teknologia- ja ratkaisuneutraalia.



Helsingin kaupungin linjauksia ja toimia energiatehokkaaseen uudisrakentamiseen

Helsingin kaupunginvaltuusto hyvéaksyi kesdkuussa
2016 Asumisen ja siihen liittyvdn maankdyton toteutus-
ohjelman. Siind asuntorakentamista ja asuntokantaa ke-
hitetddn muun muassa seuraavin tavoittein:

* Helsingin kaupunki edellyttda luovuttamiensa
kerrostalotonttien osalta, etta
rakennusluvan edellytyksena oleva C-luokan
energiatehokkuusvaatimus tayttyy selkeasti ja
alittaa E-luvun 120 kWh/m?/vuosi.

e Edistetdan uusiutuvien ja ymparistoa
mahdollisimman vdahan kuormittavien
rakennusmateriaalien ja tuotantotapojen
kayttda seka mahdollistetaan
kiinteistokohtaisten energialdhteiden
kdyttoonottoa.

¢ Helsingin kaupungin omistaman asuntokannan
peruskorjaustoiminnassa pyritaan
tavoitteellisesti D-energialuokkaan. Energian
ominaiskulutusta vahennetdan kaksi prosenttia
vuodessa.

Kaavoituksen keinoja Helsinki on kayttanyt esimerkiksi
Honkasuon alueella (kuva 34), missd asemakaava edel-
lyttda puurakentamista, matalaenergiarakentamisen
periaatteiden toteutumista ja uusiutuvien energialdh-
teiden hyédyntamista kaikissa hankkeissa. Helsingin
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kaupungin oma asuntorakennuttaja ATT (asuntotuo-
tantopalvelu, aiemmin Asuntotuotantotoimisto) on las-
kenut joihinkin kohteisiinsa elinkaarikustannukset ja
elinkaaren aikaisen hiilijalanjaljen. Parhaillaan Helsin-
gin kaupunki selvittaa, olisiko mahdollista edellyttaa
suurten kerrostalokohteiden elinkaaren aikaisen hiilija-
lanjaljen laskentaa siten, etta tieto olisi myds julkisesti
saatavilla.

Helsingin kaupunki kdynnisti vuonna 2009 Kehitty-

vd kerrostalo -ohjelman. Nimensa mukaisesti ohjelman
tarkoitus on kehittaa kerrostaloasumista vetovoimai-
seksi ja halutuksi asumismuodoksi. Ohjelman ydinaja-
tuksena on kokeilla uusia asioita kehittamishankkeissa.
Parhaat ratkaisut voivat levita kdytantéon kehittamis-
hankkeen jalkeen laajemminkin. Vuosien varrella ohjel-
maan on hyvaksytty ldahes 30 kehittamishanketta, jois-
ta tdhdan mennessa on valmistunut noin kymmenkunta.
Hankkeiden teemat ovat vaihdelleet energiatehokuu-
desta yhteisodllisyyteen ja asumisen kohtuuhintaisuu-
teen. Ohjelman puitteissa on kehitetty muun muassa
itsendisia kerrostaloasuntoja, kerrostalopiha-asuntoja
ja uudenlaisia yhteiséllisia asumisratkaisuja. Energia-
tehokas uudisrakentaminen on ollut paaasiallinen ke-
hittamisteema yhdeksdssa hankkeessa, joista tassa
esitelldan kolme.
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Primdadripihi kerrostalo -hanke kdsittaa yhteensa nelja
asuinkerrostaloa Helsingin Kivikossa (kuva 35). Hank-
keen neljasta kohteesta kolme valmistui vuosina 2013-
2014 ja viimeinen on rakenteilla. Hankkeen kehitta-
misteemana on ollut rakentaa asuinkerrostaloja, joissa
minimoidaan kokonaissdhkdenergian kulutus. Kohtee-
seen on rakennettu yhteissaunat huoneistokohtais-
ten saunojen asemesta, ja tilat limmitetaan paaosin
matalalampdiselld vesikiertoisella lattialammityksella.
Asuntokohtaiset lattialdmmitys- ja ilmanvaihtolaitteet
on varustettu kotona/pois -kytkimella. Asunnot, sau-
na ja kerhotilat on varustettu pellettitakoilla ja yleis-
ten saunojen pellettikiukaiden tuottama Iampo otetaan
talteen saunaosastossa kaytettdavaan kayttoveteen.
Kohteissa on talokohtainen pellettihuoltojarjestelma.
Pellettien kaytté taydentda kaukolampda ja vahentaa
sdhkon kulutusta. Kohteen toteuttaa TA-Rakennuttaja
Oy.

Energia- ja innovaatiokortteli Airut rakentuu Helsingin
Jatkasaareen (kuva 36). Korttelin suunnittelu poh-
jautuu Suomen itsendisyyden juhlarahasto SITRAn
Low2No-tutkimushankkeeseen. Low2No -konseptiin
kuuluu kokonaisvaltainen kehittaminen. Energiate-
hokkaan ja hiiliniukan rakentamisen lisdksi hankkees-
sa pidetaan tarkeana ihmisten hyvinvointia lisdavien ja
ymparistoa sdastavien kulutustottumusten mahdollis-
tamista. VVO:n ja SRV:n rakennuttamien asuntojen ja
Sitran toimitilojen lisdksi kortteliin tuleekin palveluja.
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Suunnitteilla on ruokakauppa, lIdhiruokaa tarjoavia liik-
keitd, ekopesula, yleinen sauna sekd mahdollisuuksia
pienimuotoisiin kaupunkiviljelmiin. Energiaratkaisuna
on Airutta varten kehitettava kivihiiletén kaukolampd
padldammitysmuotona, vapaa maalampd ilmanvaihdon
esilammitykseen, kaukojaahdytys tilojen jadhdytykseen
ja aurinkos@hko osana korttelin sédhkoistysta. Kortte-
liin toteutetaan myos dlykas energiaverkko ja reaaliai-
kainen sahkdn mittaus, joiden avulla voidaan optimoida
Ilammon ja sahkon kayttoa ja vahentaa paastoja. Kort-
teli on suunniteltu mahdollisimman Idhelle vuonna 2021
voimaan tulevaa EU:n energiatehokkuusdirektiivin nol-
laenergiatasoa.

Puu-ja betonikerrostalorakentamisen vertailuhanke sijait-
see Helsingin Kuninkaantammessa (kuva 37). Sen ra-
kentaminen on alkanut vuonna 2016. Hankkeen toiselle
tontille rakennetaan kaksi puurunkoista ja toiselle kak-
si betonirunkoista kerrostaloa. Tavoitteena on verrata
puurunkoisen ja betonirunkoisen asuinkerrostalon eroja
suunnitteluvaiheessa, rakentamisvaiheessa ja kdyton
aikana. Samaan kortteliin tulevat ja asemakaavamaa-
rdysten osalta yhtenevat rakennukset sopivat hyvin
vertailun tekemiseen. Hankkeessa seurataan suunnit-
teluun kaytettya aikaa, rakentamiseen kdytettya aikaa,
hiilijalanjdlked, rakenteiden sisalla tapahtuvia kosteu-
den muutoksia kdyttoonoton jalkeen seka asukastyyty-
vaisyytta. Hankkeen toteuttavat Rakennusliike Repo-
nen ja A-Kruunu seka Yrjo ja Hanna -saatio.
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Kuva 36. Energia-
ja innovaatiokortteli
Airut Helsingin Jét-
kdsaaressa (Ldhde:
Pddkaupunkiseudun
opaskartta; Espoon,
Helsingin, Kauniais-
ten ja Vantaan kau-
pungit 2016)

Kuva 37. Puu-ja
betonikerrostalora-
kentamisen vertai-
luhanke Helsingin
Kuninkaantammes-
sa (Ldhde: Pddkau-
punkiseudun opas-
kartta; Espoon,
Helsingin, Kau-
niaisten ja Vantaan
kaupungit 2016)

41



42

A
o
s
- £
b ﬂ!f‘ >

i
<

|

|
o

LRI

Lahde: HSY:n aineistopankki/ Kai Widell



7 llmastoviisas

vhdyskuntarakenne

limaston kannalta viisas yhdyskuntarakenne on riittdvan tiivis mahdollistamaan tehokkaan julkisen liikenteen ja riitta-
vat ldhipalvelut. Rakennetun ympariston eheys ja tehokkuus mahdollistavat my6s luontoalueiden sddstamisen yhtendisi-

na ja jatkuvina.

Olemassa oleva yhdyskuntarakenne ja infrastruktuuri hyédynnetdan mahdollisimman hyvin. Liikenteelliset ja yhdyskun-
tatekniset investoinnit ja kdyttokustannukset optimoidaan huomioiden koko elinkaaren ajalta syntyvat kustannukset.

Aluerakenne ja maankdytto tukevat asukkaiden kestdvia valintoja. Keskeistd on arjen sujuvuus, autoriippuvaisuuden va-
hentaminen ja mahdollisuus suosia kestdvia liikkumistapoja. llmastoviisas yhdyskuntarakenne on myds ilmastonkestava.

Suomen hallituksen vuonna 2016 hyvaksyma kansallinen
energia- ja ilmastostrategia linjaa, etta kasvavilla kaupun-
kiseuduilla uudisrakentaminen tulisi ohjata ensisijaises-

ti olemassa olevien palveluiden ja joukkoliikenteen piiriin.
Myds valtakunnalliset alueidenkdyttoétavoitteet, Uuden-
maan maakuntakaava ja kaupunkien yleiskaavat ohjaa-
vat kehittdmaan yhdyskuntarakennetta raideliikenteen ja
kestavien kulkumuotojen varaan.

Helsingin seudulla maankdytén ja liikkenteen yhteensovit-
tamista on 2010-luvulla edistetty maankdytén, asumi-
sen ja lilkenteen MAL-sopimusmenettelylld. Myds seudun
kuntien yhteinen maankdyttosuunnitelma ja siihen liittyva
asuntostrategia laadittiin yhteistyossa seudun liikenne-
jarjestelmasuunnitelman (HLJ 2015) kanssa. Pyrkimys
kehittdad seudun maankdyttéa raideliikenteeseen tukeu-
tuen sisaltyy ndihin suunnitelmiin. Maankayttésuunnitel-
maan maadriteltiin niin sanottu seudullisen kehittdmisen
ensisijainen vyohyke, joka sisdltda nykyisen ja rakenteilla
olevan raideliikenteen vaikutusalueet sekd muut joukko-
liikkenteelld hyvin saavutettavat alueet. Helsingin seudun
MAL-yhteisty0 jatkuu edelleen.

Raideliikenteen vaikutusalueella keskeisessa roolissa
ovat asemanseudut (kuva 38). Niiden kehittdaminen onkin
tunnistettu maankdyton ja liikenteen yhteiseksi tavoit-
teeksi. Helsingin seudulla on useita raideliikenteen hank-
keita, jotka tarjoavat mahdollisuuksia asemanseutujen
kehittamiseen. Keharata avautui kesalla 2015, lansimet-
ron lilkkenndinnin on maara kdynnistya vuonna 2017 ja
Raide-Jokerista on tehty toteutuspdatés. Myés vanhojen
asemanseutujen kehittdminen uudisrakentamisella ja pal-
veluja parantamalla on tarkedssa roolissa.

Helsingin seudun kunnat ovat vuonna 2015 hyvdksymas-
sddn seudun asuntostrategiassa sopineet tukevansa aktii-
visesti yhdyskuntarakenteen tiivistymista. Strategiaan si-
sdltyvat seuraavat tdydennysrakentamisen tavoitteet:

Asemakaavoituksella varmistetaan
taydennysrakentamisen mahdollisuudet

Uusi asuntotuotanto toteutetaan ensisijaisesti
olemassa olevan kaupunkirakenteen
tiivistamiselld ja laajentamisella

Keskusten asuntotarjontaa lisataan
kaavoittamalla lisda asuntotontteja,
toteuttamalla kaavamuutoksia jo kaavoitetuille
tai rakennetuille tonteille sekd rakentamalla
korkeammin ja tiiviimmin

Vanhojen teollisuus- ja toimistotilojen ja
-alueiden muuttamista asuntotuotantoon
edistetdan, mikali niiden alkuperdisesta kaytosta
on tarkoituksenmukaista luopua

Maankdyttokorvauksin ja pysakdéintinormein
tuetaan taydennysrakentamista.
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7.1 Helsingin seudun yhdys-
kuntarakenteen kehitys

Helsingin seudun aluerakenne on edelleen enimmaéakseen ruutua vuonna 2010). Kuitenkin sen osuus seudun ker-
vdljaa ja paikoin hajautunutta. Seudun aluetehokkuudessa rosalasta ja asukasluvusta on juuri tehokkaan rakenta-
tapahtuneet muutokset vuodesta 1990 vuoteen 2014 na- misen ansiosta merkittava. (kuva 39)

kyvat kuvissa 41ja 42. Rakennettu alue kokonaisuudes-
saan on laajentunut ja raideliikenteen ja paavaylien varret Padkaupunkiseudulta tehtiin vastaavantyyppinen tar-

ovat tdydentyneet. kastelu verraten 2010-luvulla toteutunutta asuntora-
kentamista edeltdvaan vuosikymmeneen 2000-20069.
Suurin osa uusista rakennuksista on sijoittunut valjil- Rakentamisen suhteellinen osuus on 2010-luvulla va-
le pientalovaltaisille alueille tai hieman tiivimman alue- hentynyt rakentamattomassa ja valjimmassa luokassa
rakenteen reunoille. Kartoissa naita ovat pinta-alaltaan lahes 15 prosenttia, kasvanut yli 12 prosenttia luokassa
250 m x 250 m ruudut, joiden aluetehokkuus, eli raken- 0,2-0,6 ja kasvanut hieman kahdessa tiiveimmassa luo-
nusten kokonaispinta-ala suhteessa maa-alueen pinta- kassa (yhteensa 2,2 prosentin lisdys). (Kuva 40)

alaan, on alle 0,2.
Helsingin seudulla vuosien 2012-2015 asuntorakenta-

Suhteellisesti eniten vuosina 1990-2010 lisdantyi alue- misesta puolet sijoittui alueille, jotka tarkastelujakson
tehokkuudeltaan 0,6-1 vdlille asettuva alue, joka ldhes alussa olivat yhdyskuntarakenneluokituksen mukaan
kaksinkertaistui. Kaupunkimaisimpien alueiden (ruudun kerrostalovaltaisia asuinalueita. Pientaloalueille raken-
aluetehokkuus yli 1) maara lisdantyi 35 prosenttia. Kau- nettiin noin 25 prosenttia ja harvalle pientaloalueelle
punkimaisinta aluetta on kokonaisuuteen ndahden hyvin noin 5 prosenttia asunnoista. Alueille, joilla on vanhas-

vahan, alle prosentti kaikista rakennetuista ruuduista (161 taan ollut teollisuutta tai toimistoja, joko yksinomaan
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Kuva 38. Aseman pydrdparkki Espoon keskuksessa (Ldhde: Espoon aineistopankki/ Heidi-Hanna Karhu)
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tai ainakin enemman kuin asumista, rakennettiin tarkas- deliikenteen nykyisesta tai rakenteilla olevasta asemasta.
telujaksolla kaikkiaan hieman yli 8 000 asuntoa, noin 18 Melko tiivista rakentamista sijoittui jonkin verran olemassa
prosenttia jakson asuntotuotannosta. olevien kunta- tai kyldkeskusten tuntumaan. Valjempi ra-

kentaminen sijoittui laajemmalle alueelle tieverkon varaan.
Vuosina 2012-2015 Helsingin seudun tiivein asuntora-

kentaminen on sijoittunut nykyisen tai rakenteilla olevan Hyvin saavutettaville alueille, eli alueille, joilla palvelut
raideliikenteen varteen, ja noin puolet tarkastelujaksolla ja tydpaikat ovat tyypillisesti saavutettavissa kavellen,
valmistuneista asunnoista sijoittui kilometrin sateelle rai- pyoraillen tai vahintdan melko tihealld joukkoliikenteel-

Kuva 39. Vuosina 1990-2014 rakennettujen uusien asuinrakennusten sijoittuminen Helsingin seudun
yhdyskuntarakenteeseen ldhtétilanteen aluetehokkuuden mukaan (Ldhde: SYKE, yhdyskuntarakenteen
seurantajdrjestelmd YKR)
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Kuva 40. Pddkaupunkiseudun uusien asuinrakennusten sijoittuminen aluetehokkuusluokkiin, muutos 2000-luvun ja
2010-luvun vélilld (Ldhde: HSY, SeutuCD)
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Aluetehokkuus
{rakennukset k-m?/ maapinta-ala)

- Lentomelualueet 2011

(Lden yli 55 dBA)

Kuva 41. Aluetehokkuus Helsingin seudulla 1990 (Ldhde: SYKE, yhdyskuntarakenteen seurantajdrjestelmd YKR)
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Aluetehokkuus
(rakennukset k-m?/ maapinta-ala)

i
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~ alle02

Lentomelualueet 2011
{Lden yli 55 dBA}

Kuva 42. Aluetehokkuus Helsingin seudulla 2014 (Ldhde: SYKE, yhdyskuntarakenteen seurantajdrjestelmd YKR)
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18 sijoittui vuosien 2012-2015 tuotannosta 68 prosent- Asemakaavoitetun alueen ulkopuolelle (rakentamista

tia (30 750 asuntoa) (kuva 43). Henkildautoliikenteen edeltdvdn vuoden asemakaavatilanteeseen verrattuna) si-
varassa oleville alueille sijoittui noin 3 000 asuntoa, eli joittui uusista asunnoista keskimaarin 2,5 prosenttia eli

7 prosenttia tarkastelujakson asuntotuotannosta. Saa- keskimaarin 280 uutta asuntoa vuosittain. Hajarakenta-
vutettavuuden arviointiin on kdytetty Helsingin seudun misen suhteellinen osuus vaihtelee suuresti seudun kun-
liikenteen (HSL) kehittdmaa paikkatietopohjaista SAVU- tien valilla.

saavutettavuustarkastelua.

Kerrostaloasuntoja 2012-2015
yht. 33 935 asuntoa

L b
I 100
= 20

Pientaloasuntoja 2012-2015
yht. 11 358 asuntoa

@ 100
« 20

‘;“E-'- Saavutettavuusvydhykkeet
‘ (SAVU) HLJ 0+ -vaihtoehto
- Saavutettavuus kavellan,
-3 (ot pyéirélia ja joukkolikenteella
G o 55 A W
S B . Hau
s 3 om
n
v
TMQHS'!’ 2018 _ i
Adnaisiol © Alupen kunnat, HSY ja Uudarsmaan e 2012-2016
SAVUvyhykioot € HSL 2012 Vil

Tausiakarial © Halsinki KMO, aluesn kunnal ja HSY 2015

Kuva 43. Helsingin seudun asuntotuotanto talotyypin mukaan SAVU-vyGhykkeilld vuosina 2012-2015
(Ldhde: HSY, Helsingin seudun maankdytén, asumisen ja liikenteen aiesopimuksen 2012-2015 seuranta)
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Padkaupunkiseudun tdydennysrakentamisen tarkastelua 2015 paakaupunkiseudulla néille alueille rakennetuis-

tdaydennettiin kartoittamalla vanhan, kdyttamattoman ra- sa uusissa taloissa oli hieman alle 4 400 asuntoa. Maara
kennusoikeuden rakentumista sekd muutoskaavoituksen vastaa noin kymmenta prosenttia pddkaupunkiseudun ko-
avulla rakennettuja asuntoja (kuva 45). Vuosina 2011- ko asuntotuotannosta noina vuosina. (Kuva 44)

Valmistuneet asunnot 2012-2015 1km x 1km ruuduissa
asuntojen maara  (ruutujen tkm)

[l 500-1777 asuntoa  (9)

Wco- 499 asuntoa (137)

[z0-79asuntoa  (178)

7 6- 19 asuntoa {170)
2 - 5 asuntoa (348)
1 asunio (538)

Asamansaudut
Thm side

?

Toemakama SHSY 2018
Aingisiod © Alusen kurnat, HEY ja Uodenmaan itlo 2012-2018
Taustakartat @ Holsangin KM, alueen kunnat ja HSY 2018

Kuva 44. Helsingin seudun asuntotuotanto vuosina 2012-2015 (Ldhde: HSY, Helsingin seudun maankdytan,
asumisen ja liikenteen aiesopimuksen 2012-2015 seuranta)
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Kuva 45. Valmistuneet 2011-2015 asunnot Idhtétilanteessa vajaasti rakennetuilla kaavayksikoilld tai muusta
kdyttotarkoituksesta asumiseen muutetuilla kaavayksikdilld (K-, T- tai Y-kaavayksikot)
(L&hteet: HSY:n SeutuRAMAVA ja HSY:n seudullinen perusrekisteri)

7.2 Nakokulmia ilmasto-
viisaaseen maankayttoon

7.2.1 Taloudellisesti kestava
yhdyskuntarakenne

Ilmastoviisasta asumista ja yhdyskuntarakennetta kasit-
televissa asiantuntijaty6pajoissa tuli vahvasti esille se,
ettd ilmastondkdkulmasta hyva yhdyskuntarakenne on
suotuisa myds yhdyskuntataloudellisesta ndkékulmasta.
Paikallisesti vaeston kasvu on esimerkiksi joukkoliiken-
teen palvelutason sekda monien kaupallisten palvelujen
parantamisen edellytys. Tadydentdva rakentaminen ole-
massa olevan kunnallisteknisen ja liikenneinfrastruktuu-
rin darelle on kustannustehokasta huolimatta siitd, etta
lisddntyva kdyttdo merkitsee usein myds lisatarvetta inf-
rastruktuurin kapasiteettiin. Kapasiteetin parantaminen
on silti edullisempaa kuin kokonaan uuden alueen avaami-
seen liittyvat merkittavat kynnysinvestoinnit.

Olemassa oleva rataverkko voitaisiin hyddyntaa taysi-
maadrdisesti rakentamalla vanhojen ratayhteyksien var-
teen uusia asemia. Uusien ja tulevien raideyhteyksi-

en varressa maankdyton tulisi olla seka tehokasta etta
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monipuolista, ja ennen kaikkea huolellisesti suunnitel-
tua. Asemanseutuihin ja liikenteen solmupisteisiin pa-
nostamalla niihin voidaan luoda laatua ja viihtyisyytta.
Palvelujen hyva saatavuus liikenteen solmukohdissa on
tarkeda ja lisda niihin tukeutuvien asuinalueiden houkut-
televuutta.

Monipuolisuus ja kerroksellisuus ovat rikkautta. limas-
toldahtdinen taydentamispyrkimys asettaa omalla taval-
laan tarvetta uudenlaisen pienimuotoisen mutta tiiviin
rakentamisen kehittdmiselle. Samalla tdydennysrakenta-
misessa pitda olla herkkyytta sovittaa uudet rakennuk-
set vanhaan ymparistoon soveltuvalla tavalla, huomioiden
kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot.

Tdydennyskaavoitus vie enemman aikaa ja vaatii toisen-
laista otetta kuin kokonaan uusien alueiden kaavoitus.
Tdydennyskaavoituksessa puututaan vanhoihin ja va-
kiintuneisiin asuinymparistéihin, joiden asukkaat tulee
huomioida prosessissa. Onnistuneiden taydennysraken-
tamiskohteiden kdyttaminen havainnollistavina esimerk-
keind on yksi keino yrittaa vaikuttaa ymparistdon asukkai-
den mielipiteisiin. Myds tdydennysrakentamiseen sopivien
"tyyppitalojen” kehittaminen eri ympéaristdihin saattaisi
lieventaa asukkaiden pelkoa ympariston pilaamisesta ru-
malla rakentamisella.



Tiiviin ja palvelevan kaupunkirakenteen ohella tarkeana
pidettiin kylamaisyyden tunnistamista. Maaseutumaisissa
ymparistoissa tulisi tdydentda vanhoja taajamarakentei-
ta, jolloin niiden elinvoimaisuuden edellytykset paranisi-
vat. Taajamien joukkoliikenteen edistaminen, yhteyksien
riittdvyys ja luottamus niiden sdilyttamiseen ovat tarkei-
ta. Haja-asutusalueiden liityntdyhteydet asemille ja liityn-
tapysdkointi ovat keinoja lisdta kestavien kulkumuotojen
osuutta tyo- ja asiointimatkoissa. Palvelujen toteuttami-
nen harvaan asutulle alueelle on kallista, joten hajanainen
yhdyskuntarakenne aiheuttaa paineita kunnan taloudelle.
Maaseutumaisissa kunnissa hajarakentamisesta aiheutu-
via kustannuksia tulee tarkastella kokonaisuutena, pal-
veluiden tuottamisen kustannukset huomioiden, jolloin
taloudellinen kuormittavuus nakyisi selkedmmin. Haja-
rakentamista on mahdollista véhentdd maaratietoisella
yleiskaavoituksella, rakentamisen ohjauksella ja taloudel-
lisin ohjauskeinoin, esimerkiksi rajoittamalla tyomatkojen
verovdhennysoikeutta.

7.2.2 Ymparistosuunnittelu ja ilmanlaatu

Kaupunkirakenteen tiivistyessa myos elinympéaristo
muuttuu ja erilaiset kuormittavat ymparistohaitat voivat
lisdantya, ellei niiden ennalta ehkaisyyn kiinnitetd huomi-
ota. Tdydentadmisessa tarkeaa on riskien tunnistaminen
ja huomioiminen. Erityisesti herkkien kohteiden, kuten
paivakotien, sijoittamisessa tulee selvittaa haittatekijat

huolellisesti. Niin maankayton, liikenteen kuin asuinra-
kennusten ja asuntojenkin suunnitteluratkaisut ovat mer-
kittdvia ilmanlaadun, melun ja ekosysteemin kannalta.

Tiiviissad kaupunkirakenteessa tarkeita ovat seka lahialu-
eiden monipuoliset viherrakenteet ettd hyvat yhteydet
metsiin ja luontoalueille. Viherrakenteella ja viherver-
koston yhtendisyydelld on kaupunkiymparist6ssa monia
tehtavia. Naita viherrakenteen tuottamia palveluita ovat
esimerkiksi luonnon monimuotoisuuden ylldpitaminen,
hulevesien hidastaminen, suoja-alueina ja hiljaisina paik-
koina toimiminen.

Tie- ja katuliikenne on keskeinen hengitysilman likaa-
ja, ja taajamien sisdantuloteiden ja paakatujen varsilla
altistumisriskit ovat ilmeisid. Hyvalla kaavoituksella ja
lilkkennesuunnittelulla voidaan oleellisesti valttaa tai lie-
ventdad ilmanlaadun ongelmia sekd uusilla alueilla etta
tdydennysrakentamisessakin. Terveellisen elinympaéris-
ton kannalta kestdva kaupungin kehittdminen edellyttaa
liikenteen ja maankdyton tavoiteldhtdista yhteissuun-
nittelua.

Tdydentdvassa rakentamisessa tarkeda on rakentamisen
laatu seka hyva ja houkutteleva asuinymparisto. Tarvi-
taan panostuksia julkisen tilan laatuun, viheralueiden ja
-kaistojen hyvaa hoitoa ja yllapitoa seka hyvia kevyen lii-
kenteen yhteyksig, joilla taataan pyorailyn ja kdvelyn su-
juvuus turvallisessa ymparistdssa.

Lahde: Helsingin kaupungin aineistopankki/ Kimmo Brandt
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Iimanlaatu kaupunkialueella

HSY:n laatiman, ilmanlaadun mittauksiin perustuvan
vyéhykemallin avulla voidaan yleispiirteisesti arvioida
teiden tai katujen Idhialueiden soveltuvuutta asumiseen
seka esimerkiksi padivakotien ja koulujen sijoittamiseen.
Suunnittelijan keinoja vdhentaa liikenteen paastdjen
haittoja ovat esimerkiksi korttelirakenteeseen, raken-
nusten sijoitteluun, asuntojen ja oleskelualueiden suo-
jaukseen, rakennusten ilmanvaihtoon, katujen kunnos-
sapitoon seka lilkennesuunnitteluun liittyvat keinot.

Liikenteen paastdjen haittoja voidaan vahentaa suun-
nittelemalla ymparistdjd, joissa padstot padsevat riitta-
vasti laimenemaan. Raskaan liikenteen reitit ja raskasta
liikennettd aiheuttavat toiminnot, kuten satamat, vari-
kot, logistiikkakeskukset ja teollisuus sijoitetaan asuin-
alueiden ja keskusta-alueiden ulkopuolelle, jolloin niiden
aiheuttama raskas liikenne ohjautuu pois asutuskeskit-
tymista. (kuva 46)

Korttelirakenteen vaikutukset on otettava huomioon
erityisesti vilkasliikenteisten katujen Iaheisyydessa se-
ka tiiviilla kaupunkialueella. Vilkasliikenteisten alueiden
ja asuntojen tai oleskelupihojen valiin voidaan sijoittaa
suojaavia rakennuksia tai toimintoja, kuten toimistora-
kennuksia, pysdkointilaitoksia, seindllisia autokatoksia

ja talousrakennuksia, aitoja tai istutuksia. Imansaas-
teille altistumista vahennetdan sijoittamalla virkistyk-
seen, urheiluun, leikkiin ja ulkoiluun kdytettavat alueet
riittavan etdadlle paavaylista ja ilmansaasteiden Idhteis-
ta. Jalankulkijoiden ja pyoradilijoiden altistumista voi-
daan vahentaa osoittamalla korttelialueiden sisalle yh-
tendinen ja kattava kevyen liikenteen verkosto.

Katupolypéaastot ovat sita alhaisemmat mita alhaisem-
pi on ajonopeus ja mitd sujuvampaa liikenne. Ajonope-
uksien alentaminen vdhentda myos pakokaasupaastoja
ja melua. Katupolyn aiheuttamia terveys- ja viihtyi-
syyshaittoja voidaan vdhentaa katujen ja teiden tehok-
kaalla kunnossapidolla sekd kdyttamalla kitkarenkaita
nastarenkaiden asemesta. Keinoina paastéjen vahen-
tamiseen on muilla eurooppalaisilla kaupunkiseuduil-
la kdytetty esimerkiksi ymparistovyohykkeita, joilla on
voitu rajoittaa ajoneuvoliikennettad, jakeluliikennetta tai
pysdkointia, asettaa ajoneuvoille paastorajoituksia tai
vaihtoehtoisesti suosia vdhdpadstdisia ajoneuvoja esi-
merkiksi halvemmilla pysdkdintimaksuilla.

Opas llmanlaadun huomioiminen kaupunkisuunnittelussa
16ytyy HSY:n verkkosivuilta www.hsy.fi/fi — asiantuntijal-
le — ilmansuojelu — tietoa kaupunkisuunnittelijoille

Kuva 46. HSY:n supermittausasemalla selvitetddn mm. lilkenteen pddstdja ja niiden kehittymista
yhteistydssd monien tutkimuslaitosten kanssa. Tietoa voidaan hyddyntdd kaupunkisuunnittelussa, kun
tehdddn ratkaisuja esim. uusilla asemanseuduilla (Idhde: HSY/ Nelli Kaski).
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Lahde: HSY:n aineistopankki/ Suvi-Tuuli Kankaanpaa

......

............................
...........






8 IlImastonmuutokseen
sopeutuminen ja
varautuminen

limastonmuutos on maailmanlaajuinen ilmié, mutta sen vaikutukset koetaan paikallistasolla. IImastonmuutoksesta
voi, ja todenndkoisesti aiheutuukin haitallisia seurauksia ihmisten turvallisuudelle ja elinoloille, luonnolle, elinkeinoille
sekd yhteiskunnan tarkeille toiminnoille. Tiedot ilmastonmuutoksen vaikutuksista ja ilmastoriskien arviointi muodos-
tavat uusia reunaehtoja kuntien maankaytélle ja uusien yhdyskuntien suunnitteluun.

Erityisesti haasteet liittyvdt olemassa olevan rakennetun ympariston sopeutumiskyvyn vahvistamiseen. Lisdadntyneet
sademaadrat, hellejaksot ja kuivuuskaudet, dkillisten rankkasateiden aiheuttamat kaupunkitulvat sekda myrskyjen aihe-
uttamat meritulvat ja muut hdiriotilanteet on osattava huomioida aiempaa paremmin sekd uusien alueiden suunnitte-

lussa etta vanhojen kiinteistojen ja infrastruktuurin normaalissa kunnossapidossa ja uusimisessa.

8.1 Sopeutumisen suunnittelu

Sopeutumistoimenpiteitd ohjaamaan on tehty kansallisen
ja paikallisen tason strategisia suunnitelmia, joilla linja-
taan tarkeimmat toimenpiteet ja kartoitetaan niiden vas-
tuutahot. Strategioissa korostetaan varautumisen merki-
tysta kaikilla toimialoilla.

Kansallinen ilmastonmuutokseen sopeutumissuunni-
telma 2022 hyvaksyttiin valtioneuvoston periaatepaa-
toksena marraskuussa 2014. Sopeutumissuunnitelman
tavoitteena on, ettd yhteiskunnalla on kyky sopeutua il-
mastossa tapahtuviin muutoksiin ja hallita niihin liitty-
vat riskit. Tavoitteena on lisdksi hyddyntda niitd mahdol-
lisuuksia, joita sopeutumisella voidaan saada elinkeinoille
ja lilketoiminnalle. Keskeisin linjaus on ilmastonmuutok-
seen sopeutumisen ottaminen osaksi kaikkien toimialo-
jen tavanomaista suunnittelua, toimeenpanoa ja kehitta-
mista.

Padkaupunkiseudun ilmastonmuutokseen sopeutumi-
sen strategia hyvaksyttiin HSY:n hallituksessa vuonna
2012 ja muuta Helsingin seutua koskeva KUUMA=-kun-
tien ilmastonmuutokseen sopeutumisohje KUUMA-
johtokunnassa joulukuussa 2013. Ndiden seudullisten
strategioiden tavoitteena on varautua hairiétilanteisiin,
kuten rankkasateisiin ja tulviin seka parantaa sopeutu-
mista pitempikestoisiin tilanteisiin, kuten hellejaksoihin
ja kuivuuskausiin. Eri toimialojen toimenpiteilld seka tie-
don tuottamisen ja levittamisen yhteistydllda vahennetaan
seudun haavoittuvuutta, jotta asukkaiden hyvinvointi ja
kaupunkien toiminta voidaan turvata muuttuvissa olosuh-
teissa.

Keskeisia kunnan toimintasektoreita ilmastonmuutokseen
varautumisessa ja sopeutumisessa ovat

* maankdyttd ja rakentaminen seka lahiymparistén
ilmastonkestavyys

e liikenne

* tekniset verkostot ja energiahuolto

e vesi- jajatehuolto

e pelastustoimi ja turvallisuus

e sosiaali- ja terveystoimi

Seurantaraporttien mukaan strategian toimenpidelinjauk-
set ovat toteutuneet padosin hyvin. Kaupungit, kuntayh-
tymat ja seudulliset toimijat ovat tdsmentaneet linjauksia
konkreettisiksi toimenpiteiksi ja hankkeiksi ja toteuttavat
niitd omassa toiminnassaan.

Seudun sopeutumisessa on kuitenkin edelleen puuttei-
ta ja myos toimialoja, joilla sopeutuminen ei vield ole osa
kaikkea suunnittelua ja toimintaa. Strategian toimenpi-
teiden riittavyytta tarkastellaan vuoden 2017 kuluessa.
Sopeutumisen haasteisiin etsitdan yhteisia ratkaisuja sy-
ventamalla ilmastonmuutoksen vaikutuksia seka haavoit-
tuvuutta ja sopeutumista koskevaa tietoa, tunnistamalla
uusia seudun sopeutumisen kannalta tarkeita painopis-
tealueita sekd konkretisoimalla niitd koskevia tavoitteita
toimenpiteiksi. Lisdksi kehitetdan indikaattoreita sopeu-
tumisen seurantaan ja vaikuttavuuden arviointiin.

8.2 Hulevedet ja viherrakenteen
merkitys kaavoituksessa ja
rakentamisessa

llImastonmuutoksen myota sademadarien ja rankkasatei-
den arvioidaan lisdantyvan selvasti. Mita tiiviimmin ra-
kennettua kaupunkiymparisto on, sitd haavoittuvampi se
on saan aari-ilmidille. Kasvavalla ja tadydentyvalla kaupun-

55



kiseudulla vetta lapdisemattomien alueiden maara kas-
vaa ja rankkasateiden aiheuttamien hulevesitulvien riskit
lisdantyvat. Myds meriveden pinnan arvioidaan nousevan
Helsingin rannikkoalueella, mika osaltaan vaikeuttaa hu-
levesien poisjohtamista etenkin rannikkoalueiden seka-
viemaroidyilld alueilla. (Kuva 47)

Hulevesista huolehtiminen on rakennetun ymparistén haa-
voittuvuuden vahentdmisen kannalta keskeista. Hulevesien
kasittelyssa tulisi panostaa luonnonmukaisiin menetelmiin
esimerkiksi johtamalla hulevedet avouomiin. Hulevesien
kasittelyn ja viheralueiden yhdistaminen on erdanlaista
tehokkuusajattelua sekin, sillda samalla toimenpiteelld saa-
vutetaan hyotya seka ilmasto-, ekologisesta etta virkistys-
ndkokulmasta. Jos luonnonmukaiseen kasittelyyn ei ole
edellytyksid, hulevesista tulee huolehtia pidattamalla tai
imeyttamalla ne paikallisesti tai johtamalla ne tehokkaasti
sadevesiviemadriverkostoon.

Viherympadristd tasaa sekd lampétilan ettd sademdaaran
piikkeja tiiviisti rakennetulla kaupunkialueella. Viherra-

kenteen kattavuus paranee yhdistamalla paikalliset kort-
telitasoiset viheralueet laajempaan viheralueiden ver-
kostoon. Viherrakenteen monipuolistamisessa avuksi
voidaan ottaa viherkertoimen kaytto siten, etta huomioi-
daan myds korttelien sisdiset pienen mittakaavan viher-
rakenteet, kuten viherkatot ja viherseinat.

Kaavoitus on keskeinen tydkalu, jolla mahdollistetaan
riittavat viheralueet ja hulevesien luonnonmukainen
hallinta sekd edistetdan rakentamisvaiheessa toteu-
tettavia viherrakenteita, kuten viherkattoja. Viherra-
kentamisen ja hulevesien hallinnan ratkaisut hyéty-

vat mittakaavan kasvattamisesta, esimerkiksi korttelin
kokoisesta tai suuremmasta alueesta. Valuma-alue-
lahtdiseen hulevesitarkasteluun voisi pyrkid jo yleis-
kaavatasolla. Rakennettaessa uutta olemassa oleville
asuinalueille on tarkeda muistaa kompensoida rakenne-
tun alueen lisdantymista suunnittelemalla myés uutta
viherrakennetta. Muutoskaavoituksen yhteydessa olisi
hyva tarkistaa samalla ympdrdivan vanhan alueen hule-
vesien hallinta.

Kuva 47. Puusto, matala kasvillisuus sekd rakennettu, vettd ldpdisemdton pinta pddkaupunkiseudulla ja
Kirkkonummella (Ldhde: HSY ja alueen kunnat, seudullinen maanpeiteaineisto 2016)
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8.2.1 Viherkatot

Viherkatot, eli elavalld kasvillisuudella peitetyt raken-
nusten katot yleistyvat maailmalla. Niilla hallitaan ja va-
hennetdan ilmastonmuutoksen ja kaupungistumisen ai-
heuttamia ymparistdhaittoja, kuten hulevesihuippuja,
ldmpodsaarekeilmiota ja meluisuutta. Viherkatot mahdol-
listavat osaltaan darevien saailmididen vaikutuksien ta-
soittamisen, mutta ne voivat myds lisdta kaupunkilaisten
viihtyvyytta ja elinympariston laatua. (kuva 48)

HSY osallistui hankkeeseen, jossa tuotettiin padakaupunki-
seudun alueelle paikkatietoaineistoa rakennetuista, spon-
taanisti syntyneista ja potentiaalisista viherkatoista. Kar-
toituksen mukaan paakaupunkiseudulla olisi noin 120 000

potentiaalista rakennusta, joilla olisi riittavasti tasaista
pinta-alaa viherkaton toteuttamiseen. Potentiaalisten vi-
herkattojen vaikutusta arvioitiin tarkastelemalla raken-
nuksen ympaérilla olevan vettd lapdisemattoman pinnan
maaraa. Aineiston tuotti Saksan avaruustekniikan tutki-
muskeskus DLR ja tuloksia voi tarkastella HSY:n avoimes-
sa karttapalvelussa osoitteessa kartta.hsy.fi.

Kuva 49 havainnollistaa olemassa olevan rakennuskan-
nan viherkattojen rakentamisen potentiaalia kdyttaen esi-
merkkialueena Lansi-Pasilaa. Esimerkkialueen pinta-alas-
ta 32 prosenttia muodostuu matalasta kasvillisuudesta ja
puustosta. Tilanteessa, jossa kattopinta-ala olisi maksi-
maalisesti hyédynnetty viherkattoina, viherpinnan osuus
alueen pinta-alasta olisi perati 55 prosenttia.

Kuva 48. Viherkatto Vantaan Kivistéssa (Idhde: HSY:n aineistopankki/ Kai Widell)
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Lansi-Pasilan viherpinta

0 Alle 2 m kasvillisuus
B i 2 m kasvillisuus
B viherkatolle soveltuva katto

[egra*© HSY 2017

Seddullinen ortoilmakuva 201
Al § Rt LI, 2 LIC]

Alueen Kunnat, HSY Ja'nsL

Kuva 49. Esimerkkialueena kdytetyn Lansi-Pasilan viherpinta ja viherkattopotentiaali
(L&hde: Decumanus-hanke, teema HSY)
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Stadin katot eldvat

Helsingin kaupunginhallitus hyvaksyi joulukuussa 2016
viherkattolinjauksen "Stadin katot eldvat"” ohjeellise-
na noudatettavaksi kaupungin virastojen ja liikelaitos-
ten toiminnassa. Viherkattolinjauksen mukaisesti uu-
disrakennuksissa, joiden kattokulma on alle 20 astetta,
tulee kaavoituksessa ja suunnittelussa viherkaton olla
ensisijaisesti tutkittava vaihtoehto. Kylmissa talous-
rakennuksissa ja katoksissa tulee ensisijaisesti olla vi-
herkatto. Hulevesien hallinnan ja [dmpdsaarekeilmion
hillitsemisen lisdksi viherkattolinjauksen paamaarina
ovat kaupunkiluonnon monimuotoisuuden turvaaminen
ja edistaminen seka kattojen aktiivinen hyédyntaminen
toiminnallisena, taloudellisena ja esteettisena voima-
varana. Kaupunki edistda viherkattojen rakentamista
asemakaavoituksen, tontinluovutuksen ja viherkattojen
koerakentamisen avulla.

Viherkattolinjaustensa mukaisesti Helsingin kaupunki
edistda viherkattojen rakentamista koerakentamisella
seka jakamalla tietoa viherkattorakentamisen hyodyis-
ta, toimivista rakenneratkaisuista, kustannuksista ja
hyvista kdytannoista. Esimerkkina tasta on Helsingin
Kehittyva kerrostalo -ohjelmaan kuuluva Vihreista vih-
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rein -hanke Helsingin Jatkdsaaressa (kuva 50). Hank-
keessa selvitetaan, miten viherkatto toimii vesikatteen
mekaanisena suojana seka viherkaton vaikutusta hule-
vesien maaraan ja laatuun. Lisaksi tutkitaan viherkaton
kdyttéa kattopuutarhana ja sen vaikutusta asumisviih-
tyvyyteen ja yhteiséllisyyteen. Tutkimuksen kohteena
on my®ds julkisivujen viherrakentaminen ja sen vaikutus
talojen ulkoarkkitehtuuriin ja kesdkuukausien ylilam-
mon torjuntaan. Lisdksi hankkeessa selvitetdaan viher-
rakentamiseen soveltuvia kasvilajeja ja niihin liittyvia
teknisia ratkaisuja.

Helsingin Kalasataman alueella (kuva 50) viherraken-
tamisen velvoite sisdltyy jo useisiin asemakaavoihin ja
koskee kaikkiaan Idhes 260 000 kerrosneliometrin ra-
kennusoikeutta. Korttelin ominaisuuksien mukaan ra-
kennusten katoille velvoitetaan rakentamaan viherkat-
toja tai terasseja. Verkkosaaren pohjoisosan kaavassa
kattopintojen on oltava viherkattoa ja terassia seka au-
rinkopaneelien tai aurinkokerdimien kdytossa. Kalasa-
taman keskuksen kaavaan sisdltyy viherkansia koskevia
maadrayksia, mukaan lukien viherkannelle rakennettava
puisto, joka on pidettava paivisin julkisesti avoimena.
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Kuva 50.
Vihreistd vihrein
-hanke Helsingin
Jétkdsaaressa

ja Kalasataman
alue (Ldhde:
Pddkaupunkiseudun
opaskartta;
Espoon, Helsingin,
Kauniaisten ja
Vantaan kaupungit
2016)



Julkisen sektorin rooli edelldkadvijana, kokemusten ker-
ryttdjana ja hyvien kdytantojen levittdjana on keskeinen.
Kokemus- ja tutkimustietoa tarvitaan viherkatto-osaami-
sen kerryttamiseksi, ongelmakohtien tunnistamiseksi se-
ka hyoétyjen todentamiseksi. Viherkattojen toteuttamisen
menetelmista ja niiden hoidosta ja ylldapidosta saatujen
kokemusten lisdksi tietoa tarvitaan myds vanhan katon
muuttamisesta viherkatoksi.

Helsingin yliopistossa on kdynnissa Viides ulottuvuus
-tutkimusohjelma, jonka tavoitteena on I6ytaa parhaita
mahdollisia kestdavan kehityksen mukaisia viherkattorat-
kaisuja suomalaisiin olosuhteisiin. Hankkeen puitteissa on
perustettu koeviherkattoja Helsinkiin, Vantaalle, Lahteen,
Hollolaan ja Ouluun. Koeviherkatot mahdollistavat pitka-
janteisen seurantatutkimuksen, ja havaintoaineistoja saa-
daan usealta kasvukaudelta.

Seudun suurin viherkatto on Vantaalla, Tikkurilan matka-
keskuksen Dixin paikoitushallin pdalla kasvava runsaan

6 000 neliometrin maksaruohokentta. Dixin viherkatto
on osa rakennuksen hulevesien hallintaa, silla se sijaitsee
kallioisessa maastossa ja ahtaalla tontilla.

Rakennustiedon RT-kortistoon siséltyy viherkatoista seka
katto- ja kansipuutarhoista kolmen RT-kortin sarja, missa
kdsitellddn muun muassa yleisia periaatteita, kasvillisuu-

den valintaa seka rakenteita (RT 85-11203-11205).

8.3 Meritulvat, merenpinnan
nousu ja rakentaminen
rannoille

Merivesitulva on tyypillisesti alle vuorokauden kesta-

va lyhytkestoinen poikkeustilanne, joka voi periaattees-
sa esiintya kaikkina vuodenaikoina. Meriveden pinta voi
kohota akillisesti esimerkiksi voimakkaan myrskytuulen
ja ilmanpaineen muutoksen seurauksena. Samanaikaises-
ti esiintyvien rankkasateiden aiheuttamat sadevesitulvat
voivat paikallisesti voimistaa merivesitulvaa. Merivesitul-
ville alttiita ovat alavat rannikkoalueet. Suomen ymparis-
tokeskus on tehnyt useille rannikkoalueille tulva-aluekar-
toituksen, jossa kuvataan tulvan peittamat alueet tietyilla
veden korkeuksilla ja arvioidaan tulvavaaran todennakdgi-
syytta niin sanotun toistuvuusajan avulla.

Taman raportin esimerkkikartassa (kuva 51) kuvataan
erditd riskialueita meritulvalle, jonka todenndkdisyys on
tdhan saakka ollut kerran 250 vuodessa. Helsingin seu-
dun riskialueilla (Espoon, Helsingin, Kirkkonummen ja Si-
poon rannikkoalueet) oli vuoden 2016 alussa kaikkiaan
noin 8 300 asuinrakennusta ja altistuvaa vaest6a noin
16 000 henkilda.

Todenndkdisyys kerran 250 vuodessa toistuvan tulvan
esiintymiselle jonakin valittuna vuonna on 0,4 prosenttia.

&

Meritulva (1/250 v),
tulvan todennakdisyys vuoden aikana 0,4 %

Kuva 51. Laajalahden ympdristdn rannikkoalueiden altistuminen meritulvalle, jonka esiintymisen todenndkdisyys
nykyisissad ilmasto-olosuhteissa on kerran 250 vuodessa (Ldhde: Meritulva-aineistot SYKE/ Uudenmaan ELY-

keskus, teema HSY)
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Uusimpien ilmastoskenaarioiden perusteella arvellaan,
ettd merkittavien tulvien toistuvuus lisdantyy tulevaisuu-
dessa. Mydskaan tulevaisuuden meritulvien korkeutta ei
voida varmuudella ennustaa. Se tiedetdan kuitenkin, etta
merenpinta kohoaa vield satoja vuosia, joten tulva-aluei-
den kartoitusta ja tulvariskin arviointia on aiheellista péi-
vittda aina uusien skenaarioiden myéta.

Helsingin ja Espoon rannikkoalueet on tunnistettu valta-
kunnallisesti merkittaviksi tulvariskialueiksi. Alueelle on

Espoon Vermontien asemakaava

Vermontien asemakaava hyvéaksyttiin Espoon kaupun-
ginvaltuustossa vuonna 2016 (kuva 52). Alue on meri-
tulvan riskialuetta ja sen lapi virtaavan Monikonpuron
vartta koskee lisdksi rankkasateen aiheuttama tulvaris-
ki. Kaavoitusvaiheen selvityksina alueelle tehtiin tulva-
tarkastelu, virtausmallinnus seka hulevesiselvitys.

Asemakaava-alueen puisto- ja virkistysalueet sijoitet-
tiin siten, etta ne voivat toimia myos Monikonpuron ja
hulevesien tulvavarausalueena. Tama edellyttaa Mo-
nikonpuron uoman siirtoa noin 500 metrin matkalta.
Alueen kadut, korttelialueet ja pelastustiet korotetaan
tulvakorkeuden yldpuolelle. Rakennusten korot suunni-
tellaan niin, ettei mahdollinen tulva vaurioita niiden ra-
kenteita.

Sopeutumisndkdkulman lisdksi Vermontien asema-
kaavaan sisdltyy muitakin ilmastoviisaan maankayton
periaatteita. Alueen saavutettavuus kestavilla kulku-
muodoilla on hyva. Seudulliset raideyhteydet toteutu-
vat rantaradan, kaupunkiradan ja tulevan Raide-Joke-
rin myoéta. Vermontiesta tehdaan joukkoliikennekatu.
Lisaksi alueella on panostettu seka paikallisiin kdvelyn

R SR INe

laadittu Euroopan Unionin tulvadirektiivin edellyttama
tulvariskien hallintasuunnitelma vuonna 2015. Suunnitel-
maan sisaltyvat tulvariskia vahentavat toimenpiteet, tul-
vasuojelutoimenpiteet sekd toimenpiteet tulvatilanteessa
ja sen jalkeen. Tulvariskien syntymista voidaan ennalta-
ehkaista erityisesti maankaytdén suunnittelun avulla seka
rakentamismaardyksin ja suosituksin alimmista rakenta-
miskorkeuksista.

ja pyordilyn yhteyksiin etta Vermontien vieressa kulke-
vaan ita-lansisuuntaiseen pyoérailyn laatureittiin.

Asemakaava sallii viherkatot, kaupunkiviljelyn ja asuk-
kaiden oleskelutiloja asuinrakennusten katoille. Alueen
sosiaalista kestavyytta ja yhteiséllisyytta tuetaan edel-
lyttamalld suurkortteleihin vahintdan 100 k-m2:n suu-
ruiset kokoontumis- tai harrastustilat. Aurinkopanee-
leja ja aurinkosuojia koskevat maaraykset edellyttavat,
ettd ne tulee integroida rakennusten julkisivu- ja katto-
arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Alueen esirakentamistyot, maaperan stabilointi ja paa-
lutus seka kaukolampd- ja sahkdlinjojen johtosiirrot,
ovat vuonna 2017 jo kdynnistyneet. Vermontien, Perk-
kaantien ja Vermontien eteldosan sivukatujen rakenne-
kerrosten tekoon kdytetdan alueella aiemmin sijainneen
Siemensin vanhan tehdasrakennuksen purkamisen yh-
teydessa syntynytta betonimursketta. Ensimmaiset
uudet asuintalot ovat jo rakenteilla ja ennakkomarkki-
noinnissa. Alueelle on tarkoitus rakentaa kaikkiaan noin
3 500 asuntoa, ja rakentamisen arvioidaan jatkuvan
voin vuoteen 2025.
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8.4 lImastonkestavat
rakennukset

Asuinrakennusten omistajien ja asukkaiden vastuulla on
rakennusten, asuntojen ja piha-alueiden yllapito, korjaus
ja kunnostaminen. Korjausten yhteydessa on mahdollista
lisdta vanhojen rakennusten ja piha-alueiden ilmastonkes-
tavyytta, ja varsinkin altistuvilla alueilla, kuten meren-
rannan laheisyydessa, siihen on myés painavat perus-
teet. Varautumisen merkityksen oivaltamiseksi tarvitaan
koulutusta ja neuvontaa niin kiinteistdalan ammattilaisille
kuin asukkaillekin.

IlImastonmuutoksella on vaikutusta myds maaperan omi-
naisuuksiin. Kun sateisuus lisdantyy, maan vesipitoisuus
kasvaa etenkin talvisin. Ilmié vahentda maaperan lujuutta
ja alentaa sen kantavuutta. Kuivuuden lisddntyminen ke-
sdlla voi aiheuttaa pohjaveden pinnan alentumista, mika
voi johtaa maan painumiseen ja maan alla olevien raken-
teiden, erityisesti vanhojen puupaalutusten, lahoamiseen
ja siten rakennuksiin kohdistuviin vaurioihin.

Myds rakennusten ulkoverhouksien ja rakennusvaipan ul-
ko-osien kosteusrasitus kasvaa, kun sateisuus ja pilvisyys
lisdantyvat ja talvet lampenevat. Kosteus ja tuuli kuor-
mittavat rakennusten ulkoverhoilua ilmastonmuutoksen
myo6td huomattavasti aiempaa enemman. Etenkin syksyi-
sin ja talvisin ulkopinnat ovat pidemp&an marking, jolloin
korroosio nopeutuu ja homeen kasvulle suotuisia olosuh-
teita esiintyy enemman. Lisdksi lisddantyvat sulamis-jaa-
tymissyklit altistavat betonirakenteita pakkasrapautumi-
selle. Nain ollen ulkopintojen kdyttdaika tai huoltovali voi
lyhentya tulevaisuudessa. Nama kaikki muutokset tulee
ottaa huomioon rakenteiden suunnittelussa seka uudis-
ettd korjausrakentamisessa.

Rankkasateiden vuoksi salaojitus on hyva tarkistaa ja
huomioida kellaritiloissa kosteusvaurioiden tai tulvimisen
mahdollisuus. Myrskyjen aiheuttamien sahkdkatkosten
varalta tulevaisuuden dlytalot tulisi automaation lisdksi
varustaa myds manuaalisin sdatomahdollisuuksin.

8.5 Sosiaalinen haavoittuvuus ja
asuminen

IlImastonmuutoksen haitalliset vaikutukset, sdan aari-il-
miot ja niiden seuraukset, ovat joillekin ihmisryhmille ko-
ettelevampia kuin toisille. Naita eroavaisuuksia kuvataan
ilmastoldhtdisen sosiaalisen haavoittuvuuden kasitteella.
Ihmisen haavoittuvuuteen vaikuttavat erityisesti hdanen
fyysiset ominaisuutensa kuten ika ja terveydentila. Myds
sosioekonomisella tilanteella, perherakenteella ja sosiaa-
lisilla verkostoilla on vaikutusta kykyyn varautua esimer-
kiksi tulviin ennalta, selviytya tilanteen aikana ja mahdol-
lisuuksiin korjata niistd syntyneet vahingot.

Eniten ilmastonmuutoksesta karsivat haavoittuvimmat
ryhmat, joilla usein on myds vahiten resursseja sopeutua
siihen. Tallaisia ryhmia ovat esimerkiksi kdyhat ja syrjay-
tyneet ihmiset, vanhukset, lapset ja vammaiset seka il-
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mastonmuutoksen vaikutuksille erityisen alttiilla alueilla
asuvat ihmiset. Asuinalueen alttius karsid dérevien saa-
olosuhteiden seurauksista riippuu ympéariston ominai-
suuksista, kuten sijainnista, rakennetun alueen tiiveydes-
ta ja viheralueiden maarasta.

Varautumisen kannalta tietoisuuden lisddminen ilmasto-
asioista on tarkedd. Kaytannon toimijat tarvitsevat tietoa
ilmastonmuutoksesta ilmiona, sen vaikutuksista ja hadirioi-
den todenndkoisyyksista. Varautumisen priorisoinnin kan-
nalta on tarkeata tunnistaa keskeiset ja valttamattomat
toiminnat sekd haavoittuvimmat ryhmat ja alueet. Hairi-
otilanteissa kansalaisviestintd on ratkaisevassa roolissa,
jotta kansalaiset saavat oikeaa tietoa tapahtumista ja toi-
mintaohjeita.

Pelastustoimi seka sosiaali- ja terveyspalvelut ovat
avainasemassa, kun etsitdan keinoja varautua ilmaston-
muutoksen vaikutuksiin. My&s jarjestdjen kuten pelastus-
alan jarjestdjen ja Suomen Punaisen Ristin osaaminen ja
resurssit ovat tarkeita hairiétilanteisiin varautumisessa,
tilanteen aikana seka jalkihoidossa. Jarjestét on hyva ot-
taa mukaan varautumisen suunnitteluun, silld se selven-
taa osapuolten rooleja ja tehtavia ja edesauttaa itseoh-
jautuvan toimintamallin rakentumista hairiétilanteiden
varalle.

HSY:n teetti vuonna 2015 padkaupunkiseudulle ilmasto-
lahtéisen haavoittuvuuden kartoituksen, jossa muodos-
tettiin haavoittuvuusindikaattoreita paikkatietoaineisto-
jen avulla. Aineistot kerattiin eri [dhteista ja summattiin
ruututiedoksi, jonka avulla on mahdollista havainnollis-
taa ilmion eri ulottuvuuksia kartalla. Kuvissa 53 ja 54
esitetddn haavoittuvuus pitkittyneelle hellejaksolle seka
hulevesitulville altteimmat alueet yhdessa Helsingin kau-
pungin asuntojen, Espoon Asuntojen ja VAV Asuntojen
omistamien asuinrakennusten kanssa. Vastaavia tarkas-
teluja olisi mahdollista tehda esimerkiksi pddkaupunki-
seudun pientaloista, osakeyhtidtaloista tai muusta kulloi-
seenkin tarpeeseen vastaavasta, paikkatietona saavilla
olevasta aineistosta.

Suomen ympaéristokeskus SYKE ja limatieteen laitos ovat
kehittaneet karttatyokalun, jolla voidaan arvioida ikdan-
tyneiden haavoittuvuutta ilmastonmuutokselle Suomes-
sa. lkdantyneet, eli vahintdan 65-vuotiaat, ovat nuorem-
pia alttiimpia sdaan aari-ilmidihin liittyville terveysriskeille,
kuten helteesta johtuvalle lampérasitukselle. Karttatyo-
kalussa voi valita yksittdisia tai useita muuttujia ja tar-
kastella muutoksia kuntatasolla eri puolilla Suomea. Kart-
taty6kalu 16ytyy osoitteesta http://ilmasto-opas.fi/fi/
datat/sopeutumiskyky-ja-haavoittuvuus.

Paikkatietoon perustuvien tydkalujen hyédyntaminen ja
toimenpiteiden suunnittelu onnistuvat parhaiten eri toi-
mijoiden yhteistyénd. Toimijoiden keskindinen verkos-
to onkin avainasemassa sopeutumisen suunnittelussa ja
haavoittuvien vaestéryhmien avuntarpeen kartoitukses-
sa.


http://ilmasto-opas.fi/fi/datat/sopeutumiskyky-ja-haavoittuvuus
http://ilmasto-opas.fi/fi/datat/sopeutumiskyky-ja-haavoittuvuus
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Kuva 53. Haavoittuvuus pitkittyneelle hellejaksolle pddkaupunkiseudulla sekd kaupunkien asuinkiinteistéyhtiGiden
omistamat asuinrakennukset (Ldhde: HSY/Pdakaupunkiseudun ilmastoldhtbisen haavoittuvuuden kartoitus)
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Kuva 54. Hulevesitulvalle alttiit alueet ja kaupunkien asuinkiinteistéyhtididen omistamat asuinrakennukset
(Ldhde: HSY/Pddkaupunkiseudun ilmastoldhtbisen haavoittuvuuden kartoitus, ClipLive-hanke)
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Iimastolahtoinen haavoittuvuus padkaupunkiseudulla

HSY:n teettdmassa padkaupunkiseudun ilmastolah-
téisen haavoittuvuuden kartoituksessa selvitettiin ih-
misten sosiaalista haavoittuvuutta tulville ja helteille.
Useista paikkatietoaineistoista muodostettujen indi-
kaattoreiden avulla tarkasteltiin haavoittuvuuden eri
ulottuvuuksien alueellista jakautumista paakaupunki-
seudulla.

Saavutettavuutta kuvaaviksi indikaattoreiksi valittiin
* saavutettavuusvyodhyke (SAVU)

e rautatieaseman ldheisyys

* autottomien kotitalouksien osuus

e saavutettavuus hatatapauksen sattuessa

Ikdindikaattoreiksi valittiin
e 0-6-vuotiaiden lasten osuus
e yli 75-vuotiaiden osuus

Tulotasoa kuvaaviksi indikaattoreiksi valittiin

* tyottomyysaste

e tybdelaman ulkopuolella olevan vdestdn osuus
» pitkdaikaistydttomien osuus tyévoimasta

* kotitalouksien mediaanitulo

Koulutusta ja informaatiota kuvaavaksi indikaattoriksi
valittiin perusopinnot suorittaneiden osuus vdestosta.

Asumismuotoa ja asumisen ahtautta kuvaaviksi indi-
kaattoreiksi valittiin

e kerrostaloasunnossa asuvien kotitalouksien
osuus

* yli seitseman hengen kotitalouksien osuus
e vuokralla asuvien kotitalouksien osuus

e valtion tuella rakennettujen vuokra-asuntojen
osuus asuntokannasta

Sosiaalisia verkostoja kuvaaviksi indikaattoreiksi valit-
tiin

* yhden hengen kotitalouksien osuus

* kouluikdisten lasten osuus vdestosta

* opiskelijoiden osuus vaestosta

Fyysista ymparistoa kuvaaviksi indikaattoreiksi valittiin
e veden osuus pinta-alasta

e viheralueen osuus pinta-alasta

* matalan kasvillisuuden osuus pinta-alasta

e puuston osuus pinta-alasta
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Tyon kuluessa selvitettiin hyddyllisia indikaattoreita,
joita koskevaa aineistoa olisi tarpeen koota. Nadita oli-
vat.:

e erityisasumisen, kotipalvelun ja
kotisairaanhoidon piirissad olevaan vaestoon
liittyvat indikaattorit

e vdeston terveyteen liittyvat indikaattorit

¢ terveydenhuollon palvelujen saavutettavuuteen
liittyvat indikaattorit

¢ asukkaiden kielitaitoon liittyvat indikaattorit
(tiedon ja ohjeiden ndkdkulma)

¢ paikallistietoon liittyvat indikaattorit
(esimerkiksi asumishistorian pituus alueella)

e rikollisuuteen, erityisesti asuntomurtojen
maaraan, liittyvat indikaattorit

* ensimmaisessa kerroksessa asuvien
henkiléiden maara tulvavaara-alueilla

* rakennusten tulvavahinkoalttiuteen liittyvat
indikaattorit

e tulvavakuutusten hintaan ja saatavuuteen
liittyvat indikaattorit

Tyossa ei vield tassa vaiheessa tarkasteltu terveytta,
sillé aineiston saaminen terveysindikaattoria varten

oli vaikeaa. Terveydentilan vaikutus ihmisen haavoittu-
vuuteen voi olla suuri. Muutokset ilmastossa saattava
pahentaa joidenkin sairauksien oireita, jotkin sairaudet
saattavat yleistya ja vaikutuksia saattaa olla myés ih-
misten psyykkiseen terveyteen, kun sateisuus lisaan-
tyy ja pimead kausi pitenee. Raskasta ulkotyota tekevien
tyéskentelyolosuhteet muuttuvat lampétilan noustes-
sa, erityisesti kesadisin.

Haavoittuvuuskartoituksessa kdytetyn menetelman
suurin vahvuus on haavoittuvuuden purkaminen ulot-
tuvuuksiin: herkkyyteen, voimistuneeseen altistumi-
seen sekd kykyyn varautua, selviytya tilanteen aikana
ja palautua. Ulottuvuuksien havainnollistaminen auttaa
sopeutumistoimien suunnittelussa, kohdentamisessa
ja priorisoinnissa, silld haavoittuvuutta voidaan vahen-
taa monin eri keinoin ja eri vaiheissa. Kartoitus nostaa
esiin padkaupunkiseudun haavoittuvia ryhmia ja voi li-
sata tietoisuutta ilmastonmuutokseen sopeutumisesta
ja haavoittuvuudesta uusilla aloilla ja asukkaiden kes-
kuudessa. Menetelmaa on tarkoitus kehittdaa edelleen ja
jatkossa indikaattorit tulisi paivittaa saanndllisesti esi-
merkiksi 2-4 vuoden vdlein.



o
he
=
‘©
NG
-
-
=
=
©
o
)
=
o
(3]
s,
T
=
=
%)
I
9]
©
i
Hie}
o







9 Johtopaatoksia ja
askelmerkkeja tulevaan

Asumistasomme, kdsityksemme normaalista asumisen
laadusta ja asumisen tasa-arvosta ovat muuttuneet mer-
kittavasti viimeksi kuluneiden sadan vuoden aikana. Muu-
tokset jatkuvat varmasti tulevaisuudessakin eldméantapo-
jen ja ihanteisen seka taloudellisten ja yhteiskunnallisten
olosuhteiden muuttuessa ja teknologioiden kehittyessa.

Ilmastonmuutos on yksi suurimmista muutostekijoista,
ja sen vaikutukset ndkyvat tulevaisuudessa arjessamme
monin tavoin. Muutoksiin ja ennalta-arvaamattomuuden
lisddntymiseen on syyta varautua asumisessa yhta hyvin
kuin muillakin aloilla. [Imastovaikutusten arviointi kaikes-
sa padtoksenteossa on tarpeen, ja vanhentuneet tavat
arvioida kustannusten ja hyddyn suhdetta ja taloudellista
kannattavuutta tulisi uudistaa pikaisesti. Viimeistaan il-
mastopolitiikan kiristyminen pakottaa toimenpiteisiin.

Asukkaan ilmastoviisaat valinnat maarittyvat suhtees-
sa arjen sujuvuuteen. Koti, tyo, palvelut ja liikkuminen
luovat puitteita arkeen, ja ihannetilanteessa niiden jokai-
sen osalta on mahdollista valita ilmastovaikutuksiltaan
mydnteisid vaihtoehtoja.

Asukkaan ilmastoviisaat valinnat merkitsevat:

e Saastavdisyyttd sahkon ja veden kulutuksessa
sekd kodin ldmmityksessa

* Ekologisia materiaali- ja laitevalintoja

e Liikkumista raiteilla, kdvellen tai pyoralla

* Kimppakyytejd, yhteiskdyttdautoja, sdahkdautoja
ja muita vastaavia silloin, kun kestavammat
liikkkumisen tavat eivat tule kyseeseen

e Lahipalveluiden tai tydmatkojen varrelta
16ytyvien palvelujen suosimista

¢ Kestavien liikkumistapojen ensisijaisuutta
asuinpaikan valinnassa

¢ Kulutuksen ja vapaa-ajan ilmastoviisaita valintoja

Rakennusten ilmastoviisas kdytto ja hoito sddtéineen
ja huoltoineen on kustannustehokkaimpia ja vaikuttavim-
pia keinoja vdhentda asumisen kasvihuonekaasupdasto-
ja. Samalla saastyy rahaa korjaamista ja kunnossapitoa
varten.

Rakennusten ilmastoviisas kdytto ja hoito edellyttavat:

* Osaamista ja tavoitteellisuutta isdnndinti- ja
huoltoalalle

¢ Sitoutumista energiatehokkuussopimuksiin

e Energian kulutuksen seurantaa

e Uusiutuvaan energiaan perustuvan sahkon- ja
lammontuotannon osuuden lisdamista

¢ Hankintaosaamista ja neuvontaa taloyhtiéiden
hallituksille

Olemassa olevan rakennuskannan energiatehokkuuden
parantaminen on valttdmatontd, jotta asumisen kasvi-
huonekaasupddstdja voitaisiin vahentaa. Vanhan asunto-
kannan peruskorjaamisen rahoittaminen on erés keskei-
simpia asuntopoliittisia haasteita. Erityisen haasteellinen
tilanne on asunto-osakeyhtidissa. Energiatehokkuutta
parantavissa korjauksissa ei kuitenkaan ole varaa tyytya
vaatimattomiin tavoitteisiin. Nykyisellda vauhdilla korjaus-
rakentaminen etenee liian hitaasti, ja nykyvaatimusten
tasoon toteutettuna menetetdadan mahdollisuudet pienen-
taa asumisen ilmastokuormitusta ajoissa ja hallitusti.

Olemassa olevan rakennuskannan energiatehokkuuden
parantaminen edellyttaa:

* Nopeasti ja maaratietoisesti lisda tutkimusta,
kokemuksia ja varmuutta siihen, minkalaiset
korjaamisen tavat parhaiten edistavat kunkin
aikakauden talojen energiatehokkuutta

e Korjaamisen riittavia laatu- ja
energiatehokkuusvaatimuksia

e Edullista rahoitusta korjaamiseen

* Energiatehokkuuden parantamiseen kannustavia
korjausavustuksia

e Uusiutuvan energian osuuden lisdamista
korjaushankkeiden yhteydessa

¢ Vanhojen kattojen muuttamista viherkatoiksi
taydentyvilld kaupunkialueilla

e Erityishuomiota Idhididen korjaamiseen,
kokonaisarviointia purkavaa saneerausta
harkittaessa

e Tutkimusta ja toimenpiteita, jotka edistavat
purkujatteen hydédyntamista materiaalina

¢ Neuvontaa taloyhtidille ja omakotiasukkaille

e Korjausrakentamisen koulutuksen kehittamista

e Korjausrakentamisen seurantaa
Asuntorakentamisen tarve Helsingin seudulla on suuri,
ja merkittdva osa tulevaisuuden asuntokannasta odottaa
vield rakentamistaan. Uudisrakentamisen energiatehok-
kuus on siten ensiarvoisen tarkeda. Tulevaisuudessa pitaa
my0s kiinnittaa entistda enemman huomiota rakentamis-
vaiheessa syntyvien paastdjen vihentdmiseen seka ra-
kennusmateriaaleihin.

Asuntorakentamisen ilmastoviisaus edellyttaa:

* Riittdvas energiatehokkuuden vaatimustasoa

e Kannustimia minimitasoa parempaan
energiatehokkuuteen

* Maaratietoista tutkimusyhteistyoéta
nollaenergiarakentamiseen liittyvien
mahdollisten sisdilmariskien selvittdmiseksi ja
ratkaisemiseksi
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¢ Kannustimia toteuttaa nollaenergiataloja
sekd energiaa yli oman tarpeen tuottavia
plusenergiataloja

e Vahapaastoisia rakennusmateriaaleja

e Elinkaari- ja kiertotalousajattelua rakennusalalle
ja rakennusalan koulutukseen

e Aiempaa ilmastonkestavampia ja korjattavissa
olevia rakennuksia muuttuviin sddolosuhteisiin

e Taydennysrakentamiseen soveltuvia
"tyyppitaloja" my6s kerrostalorakentamiseen

* Rakentamisvaiheessa toteutettavia viherkattoja

Yhdyskuntarakenteessa ja liikenteessa tarkeinta on
eheyttda yhdyskuntarakennetta olemassa olevaan lii-
kenne- ja kunnallistekniseen infrastruktuuriin tukeutuen.
Vanhan rakenteen lomaan soveltuva tdydentava rakenta-
minen yhdistettyna laadukkaaseen ja ilmastonkestavaan
ympdristdsuunnitteluun hillitsee yhdyskuntarakentees-
ta valillisesti aiheutuvia padstoja ja edesauttaa samalla
muuttuvaan ilmastoon sopeutumista.

Yhdyskuntarakenteen ilmastoviisaus edellyttaa:

* Raideliikenteeseen tukeutuvaa
yhdyskuntarakenteen kehittdmista

* Asemanseutuihin ja liikenteen solmukohtiin
panostamista

¢ Hajarakentamisen maaratietoista hillintaa
normiohjauksella tai taloudellisin ohjauskeinoin

¢ Tdydentdvaa rakentamista edistdvaa
maapolitiikkaa ja taloudellisia kannustimia

e Taydentdvaa rakentamista edistavaa
pysdkointipolitiikkaa

* Taydentdvassa rakentamisessa tarpeellisen
vuorovaikutuksen osaamista ja kehittamista

e Laadukasta ympdristésuunnittelua ja panostusta
julkiseen kaupunkitilaan

* Kdvelemadaan ja pyordilemaan houkuttelevia
kevyen liikenteen reitteja

¢ Hulevesien hallinnan huomioimista
kaavoituksessa ja rakentamisessa
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¢ Viherrakenteen huomioimista kaikessa
kaavoituksessa

¢ Pienen mittakaavan viherrakenteen, kuten
viherkattojen ja -seinien edistamista esimerkiksi
viherkertoimen kaytolla

e Meritulviin ja merenpinnan nousuun varautumista
rantarakentamisessa

e Tulvariskialueiden tarkistamista aina uusien
ilmastoskenaarioiden valmistuttua

Iimastonmuutoksen sosiaaliset vaikutukset ovat pit-
kdan jaaneet sivuun huomion kohdistuessa hiilijalanjal-
kiin, keskildampdtiloihin ja sdan aari-ilmidihin. Eri vaesto-
ryhmien erilainen kyky varautua, selviytya ja sopeutua on
tiedostettava, jotta yhteiskunnalla ja asukkailla itselldan
olisi valmiudet reagoida hairiétilanteisiin niiden edellyt-
tamalla tavalla. Avainasemassa ovat pelastustoimi, so-
siaali- ja terveystoimi ja jarjest6t, mutta mydés suurten
vuokranantajien olisi hyva toiminnassaan huomioida yh-
teiskuntavastuullinen roolinsa. Lisdksi ilmastoldhtdisen
muuttoliikkeen voimistuminen vaikuttaa mita todennakoi-
simmin myds Helsingin seudun tulevaisuuteen.

IlImastonmuutoksen sosiaalisten vaikutuksien huomioimi-
nen merkitsee:

e Sosiaalisen haavoittuvuuden tunnistamista
sosiaali- ja terveystoimessa, pelastustoimessa ja
jarjestoissa

* Paikkatietopohjaisten tydkalujen ja indikaattorien
kehittamista ja hydédyntamista alttiiden ja
haavoittuvien asuinyhteiséjen kartoittamisessa

* Varautumista ilmastoldhtdisen muuttoliikkeen
voimistumiseen tulevaisuudessa

IlImastonmuutokseen vastaaminen luo turvallisuutta ja
yhteiskunnallista vakautta. IImastonmuutos on my®és oi-
keudenmukaisuuskysymys. Samalla muutokseen vastaa-
miseen sisdltyy mahdollisuuksia uudenlaiseen toimeliai-
suuteen ja liiketoimintaan seka sopeutumiseen liittyvan
osaamisen tuotteistamiseen.
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