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| rapporten presenteras bostadsprogrammen for kommunernai regionen for aren
2001-2005. Enligt dem & malet for den genomsnittliga arliga produktionen
sammanlagt 10 300.

Pabasis av en forfragan till bostadsexperternai kommunerna bedéms méjligheterna
att genomfora produktionen med tanke pa behoven av uppféljning av det samarbets-
dokument som staten och kommunernai regionen godkande pa varen 2000. |
rapportens huvuddel, en granskning som innehaller med kartor, fasts avseende vid
den eventuella produktionens omfattning (i genomsnitt 11 500 bostader per ar),
placering och objektens storlek, den planméassiga och kommunaltekniska
beredskapen och dgande av byggnadsréit.

| rapporten skarskadas dessutom ovriga forutsattningar for genomforandet av
produktionen, t.ex. rantestod for &garproduktion, byggnadsbidrag for kommunal -
teknik, ARA-tomtpriser, statens marker, koncentrerat och 1agt byggande och
bestammelser om utvecklingsomraden.
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The report gives an overview of housing conditions in the Helsinki area. In particular,
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permission.

The report also examines other prerequisites for implementing production such as
interest support for ownership production, construction assistance for municipal
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low construction, and regulations for development areas.
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ESIPUHE

Y TV:n kehitystoimistossal aaditaan vuosittain gjankohtaisiin asuntopoliittisiinasioihin
keskittyvéaasuntoraportti. Ensi kertaaraportin tarkastel ual uetta on | agj ennettu katta-
maan koko Helsingin seutu. Pyrkimyksena on tuottaa tietoa myds valtion, padkau-
punkiseudun ja kehyskuntien yhteistoiminta-asiakirjan seurantaa varten. Tamara-
portti on jarjestyksessa 22.

Suomessajatkuu voimakas rakennemuutos. Uusiin tydpaikkoihin tai niiden [6ytymi-
seen uskoviaihmisiavirtaarunsaasti muutamalle kasvuseudulle, ylivoimai sesti eni-
ten Helsingin seudulle. TAma ja véaeston luonnollinen kasvu heijastuvat asunto-
markkinoille voimakkaana asuntojen kysyntadnd. Kun kohtuuhintainen tarjonta on
riittamatontd, on seurauksenaasuntojen hintojen jaetenkin vuokrien kiivas nousu.

Helsingin seudun asuntotarjonnan, etenkin kohtuuhintai sen tuotannon riittamatto-
myyden taustalla on useita syita. Liike- ja toimitilarakentaminen on viime vuosina
sitonut runsaasti rakennusal an resursseja. Vapaarahoittei nen asuntotuotanto on sy6-
nyt asuntotonttiresurssejajanostaatonttien hintoja. Tonttipulajakunnallistekniikan
heikko valmiustilanne on muutenkin jatkuvaa. Aravatuotannon ehdot ovat raken-
nuttgjilleliian epdedulliset, jamyds rakennuskustannukset jatkavat nousuaan, joskin
hidastuen.

Raportin sisaltona ovat lyhyet katsaukset seudun asunto-oloihin, vaestén kehityk-
seen jaasuntojen tarpeeseen. Perusteel lisemmin tarkastellaan Hel singin seudun kun-
tien asunto-ohjelmiajaniiden toteuttami sen ongel mia Tuotantomahdol lisuuksientar-
kastel ussa kiinnitet&an erityi sestd huomiotavaltion jaHel singin seudun kuntien yhteis-
toiminta-asiakirjan luomiin edellytyksiin. Tilanneanal yysin pohjaltatehdaén 18hinn&
vain uustuotantoa koskeviajohtopadtoksia.

Asuntoraportin valmisteluaon valvonut jaavustanut Y TV:n asuntotoi mikunta, johon
ovat kuuluneet Markus Hark&paa ja Mikko Luukkonen Helsingista, Seppo Kallio,
Kirs MakinenjaAki Vaimaki Espoosta, Risto K oivunoksa Vantaalta, Terhi Wainio-
Biese Kauniaisista, Markku Tahvanai nen ja Jukka Sai kkonen ympéri stomi ni steri 6sté,
Olavi L ehtinen Valtion asuntorahastosta, Eero Hiltunen Suomen Kuntaliitostaja Pentti
Lammi jaEijaVaatéinen Uudenmaan liitosta. Toimikuntaan ovat lisaksi kuuluneet
YTV:staTarmo Halonen (pj. jaraportin teksti) ja Petri Lintunen (siht.). Jaana Hal o-
nen on tehnyt kyselyn taulukot, kartat ja kuvat ja Muusa Ruokonen raportin taiton.
Toimikunnan tyéhon ovat osallistuneet kehyskuntien asuntoasi cistavastaavat virka-
Tuusulasta, Marja Rintee Nurmijarvelta, Kirsti Ruislehto Jarvenpaasta, Pirkko
Ruohonen-L erner SipoostajaUrho Saukkonen Keravalta.

Helsingissalokakuussa2001

Antti Viren
kehityspadllikko



1 HELSINGIN SEUDUN ASUNTO-OLOT

Helsingin seutu kasvaa, muttaei ongelmitta

Helsingin seutu® on méérittel ystariippuen 11 —-12
kaupungin ja kunnan muodostama yhtendinen
asunto- jatydmarkkina-aluejatalousaue. Kansain-
véliseen vientiin ja osaamiseen perustuvat toimi-
alat ovat nostaneet seudun laman jalkeen selvaan
kasvuun. Tyémahdollisuudet ja tydllistamis-
odotukset ovat seudullamaan parhaat. Siksi varsin-
kin nuori, koulutettu vaesto hakeutuu seudulle.
M uuta maata nopeammin parantunut tyollisyysei
kuitenkaan koske kaikkia. Pitkaaikai styottomyys
on edelleen varsin suurtaetenkin vanhemmissaiké
luokissa. Muuttoliikejanuorekkaan vaeston luon-
nollinen lisdantyminen ovat kasvattaneet 1990-1u-
vulla Helsingin seudun véestéa noin 160 000
hengella. Nailla asioilla ja muilla jaljempana
esitetyilla seudun erityispiirteilla on vastamatta
voimakkaita heijastusvaikutuksia seudun asunto-
oloihinjaniiden parantamistarpeisiin.

Asunnot paakaupunkiseudullapienidja
ahtaita

Koko Helsingin seudun asunto-olot ovat muuta
Suomea huonommat monissa asioissa. Asunto-
ongelmat korostuvat Hel singissd ja padkaupunki-
seudulla. Kehysalueen asunto-olot ovat |dhempé-
n& muun Suomen keskimaarai sté tasoa.

Helsingin seudun asuntojen keskikoko on 69 ne-
[i6t8, mikaon kuusi neliota vahemman kuin Suo-
messakeskimaérin. Va kkamyos asuntokunnat ovat
pienempid, niin henkil 6a kohden seudun asukkail-
la on noin nelidmetrin véhemman asuntonelidita
kuin muualla Suomessa. A sumisahtaus on luonnol-

lisesti suurintalapsiperheilla Koko maan ahtaim-
min asuvat nelihenkiset ja sitéd suuremmat perheet
[oytyvétkin Helsingistd. Myos kokonaan asunnot-
tomia on paljon ja heidén mééransa on lisaénty-
massd. Maan 10 000 asunnottomasta yli puolet
oleskelee Helsingin seudulla.

Kerrostalojapadkaupunkiseudulla, pientaloja
kehysaluedla

Helsingin seudun asuntojen varustetaso on keski-
maarai sté parempi, mikajohtuu suhteel lisen nuo-
resta asuntokannasta. Paakaupunkiseudulla asu-
taan muuta maata yleisimmin kerrostal oissa.
Piental oasuntoja on padkaupunkiseudul la asunto-
kannastavain ndljasosa, muttakehyskunnissakaks
kolmasosaa. Erityisena ongelmana ovat kymme-
net tuhannet hissittomét kerrostal oasunnot.

Omistusasuntojaon Helsingin seudul laasuntokan-
nasta noin 53 prosenttia ja koko maassa noin 61
prosenttia. Koko maan |ahi6asukkaista asuu seu-
dulla puolet, mik& merkitsee noin puolta miljoo-
naa henkil 6a. VVuokra-asuminen on maan yleisinta
Helsingissa. (Ks. taulukko1.)

Desibdgariittaa

Melustajailmansaasteista karsitéan seudullaylei-
semmin kuin muissa maamme kaupungeissa.
Paakaupunkiseudulla on yli 55 desibelin tie-
liikennemel ulle altistuviahenkil ité noin 200 000
jaerityisesti lentomelustakérsividasukkaitaon noin
60 000. Ty6- jaasiointimatkat ovat Helsingin seu-
dullapitemmét, aikeavievemmét jaka liimmat kuin
keskimaéarin Suomessa.

Taulukko 1
Asuntoindikaattoreita Helsingin seudultajakoko maasta
PKS Kehys- [Helsinain | Koko maa
kunnat seutu
Asuntokunnat 1999
Keskikoko, hléa/asunto 2.1 2.4 2.1 2.3
Lapsiperheita, % 56,8 62,5 58 59,2
Asuntokanta 1998
Asuntoja, kpl 459 748| 101521 561269 2449 115
Kerrostaloasuntoja, % 75,7 38,3 69 43,7
Omistusasuntoja, % 499 64,5 52,5 60,0

1) Helsingin seutu muodostuu tassé esityksessi padkaupunki seudusta (Hel sinki, Espoo, Vantaaja K auniainen)
jakehysalueesta / kehyskunnista (Jérvenpad, Kerava, Kirkkonummi, Nurmijérvi, Sipoo, TuusulajaVihti).

Hyvink&ei olemukana, ellei siitéerikseen mainita.




Vuokr a-asuntojonot kasvavat

Vuokra-asuntotilanne on Helsingin seudullajatku-
vasti kired. Julkiset vuokra-asuntojen hakijajonot
kasvavat vuosi vuodelta. Suurin puute on pienista
asunnoista, silla hakijoiden selva enemmisto on
yksin asuviatai lapsettomiapareja. Vuokra-asunto-
tilanne on suuri ongelmaty®voiman saatavuudelle
ja sitd myoten koko elinkeinoelamélle. Vuokra-
asuntopul astaai heutuvat ongelmat nékyvét erityi-
sesti kuntien sosiadli- jaterveystoimessajaasunto-
toimessa.

Asumisen kalleussuurin ongelma

Merkitt&vin Helsingin seudun asumisongel maovat
korkeat asumiskustannukset. Niista kérsivét eri-
tyisesti vuokralaiset ja muuttavat asuntokunnat,
muttamyds muut pienitul oiset, erityisesti palvelu-
ammateissajalyhytaikaisissatydsuhteissaolevat.
Padkaupunkiseudulla ovat asuntojen ja tonttien
hinnat karkeasti ottaen kaksinkertaiset muuhun
maahan verrattuna. Myds vuokrat ovat selvasti
korkeammat kuin muualla maassa. Ero muuhun
maahan on 1990-1uvun loppupuol ellanopesasti kas-
vanut. Kehysalueell akin ovat asumi skustannukset
nopeasti nousemassa.

Segregaatiojasyrjaytyminen lisdantymassa

Segregaatio (kielteinen aluedllinen eriytyminen) ja
syrjaytyminen ovat lisééntyneet. Syyt téhan | 6yty-
vét aravavuokra-asuntojen tarjonnan vahentymi-
sestd, rakennemuutoksesta, pitkaaikais-
tyottomyydestd, harjoitetuista asunto-, sosiaali-,
koulutus-, tyévoima- jne. politiikoista. Mittaus-
menetel mien tarkentuessa.on kuitenkin voitu todeta,
etta huono-osaisuus esiintyy toistaiseksi vain
pistemai sesti, tal okohtai sesti, el vielayleisesti koko-
naisiaaueitatai 18hidité koskevana.

Y hteisvastuullisuudella seudullisten asunto-
ongelmien poistamiseen

Helsingin seudullaon usean vuoden gjan ndhty tar-
peelliseksi lisdta yhtel svastuullisuuttaasuntopoli-
tilkassa. Asiaaon pohdittu useissaeri tahoillateh-
dyissd selvityksissa. Y dinkysymyksena on, etta
seudullatarvitaan lisda kohtuuhintaisia asuntoja.

Konkreettismmin ndmaasiat on ilmaistu valtion,
paakaupunkiseudun ja kehyskuntien kevéatkesal &
2000 hyvéaksytyssa yhteistoi minta-asiakirjassa.
Siind yhtei svastuulliseen asuntopolitiikkaan kuu-
luvina asioina pyritaan valtion ja seudun kuntien
kesken edistdmaén varsinaisten asunto-asioiden li-
séks kaavoitusta, tonttitarjontaa, liikenteen jérjes-
tamistéjapal vel ujen kehittéamista.

Y hteistoiminta-asi akirjan mukaan kuntien javal-
tion yhteisena tavoitteena on luoda tuotanto-
edellytykset noin 10 000 asunnon vuosittaiselle
toteutumiselle. Osapuolten tavoitteena on liséks
luoda edellytykset sille, ettd seudullavoidaan saa-
vuttaavaestokehitykseen perustuvaalaskennalista
asuntotuotantotarvettavastaavanoin 13 000 asun-
non vuosituotannon taso. Tamaedel lyttdamm. toi-
menpiteitd, joilla lisdtdan asuntorakentamiseen
kaytettavissa ol evan rakennuskel poi sen maan tar-
jontaa seké vapaarahoittei sen etta arava- jakorko-
tukilainoitetun asuntotuotannon lisdantymista.
Valtio on valmis luomaan edellytykset 6 500
asunnon vuosittaisellevaltion tukemal leARA-tuo-
tannolle vuosina 2000-2003. Vation |8htokohtana
on, etta kunnittai set erot ARA-tuotannon osuudes-
sakoko tuotannosta pienenevét nykyisesta.

Toimenpiteiden seuranta on jarjestetty siten, etté
allekirjoittajaosapuol et kokoontuvat noin puolen
vuodenvéleinjaasiat néillekokouksillevamistelee
ympaéristoministerion johdollaerityinen seuranta-
tydryhma. Myo6s YTV on mukana tuottamassa
seurantamateriaalia asuntomarkkinoista, toteutu-
neestaasuntotuotannostajatuotannon |&higjan n&
kymista.



2 ASUNTOTUOTANNON YLEISET KEHITYSNAKYMAT

Kansantalousjainvestoinnit kasvoivat ripedsti

Suomen kansantal ouden kasvu on jatkunut kahdek-
san vuotta varsin nopeana. Vuonna 2000 bkt:n
kasvu ali 5,7 prosenttia. Alkuvuonna 2001 ennus-
teet lupasivat koko maahan vieldnoin 4,5 prosentin
kasvua. Maailmantalouden tilassa on kuitenkin
tapahtunut nopeasti muutoksia, jotka heijastuvat
my®s Suomen kehitykseen ennusteita al entavasti
javiimei simmissa ennusteissakasvuksi on arvioi-
tu noin 1% prosenttia.

Helsingin seudun kasvu onollut pitkdlldaikavalilla
selvasti muun Suomen kasvua nopeampaa. Ero
muuhun maahan on supistumassajavuodelle 2001
kasvun arvioitiin olevan enda noin 6 prosenttia.
Vuoden 2001 toisellaneljénnekselld kasvu oli enda
prosentin luokkaa.

Koko talonrakennustuotannon kasvun arvioi Ra-
kennusteol lisuuden keskudliitto RTK vuonna2001
olevan noin kaksi prosenttia. Ensi vuodelle epéa-
varmuuson lisééntynyt javolyymin vaihteluvaliks
ennustetaan +3 / -3 prosenttia.

Asuntorakentamisinvestoinnit kasvoivat 2,2 pro-
senttia viela vuonna 2000. Rakennuslupien maa-
rén odotetaan koko maassa véhentyvan vuonna
2001 jopaviidenneksen edellisvuodesta. Vuodelle
2002 odotetaan lievaa kasvua uudistuotannossaja
korjausrakentami sessa ripeédé kasvua.

Asuntojen hinnat tasaantuneet

VVuonna 2000 vanhojen kerrostal oasuntojen vel at-
tomat myyntihinnat laskivat koko maassa 2,4 pro-
senttia ja padkaupunkiseudulla 3,1 prosenttia.
Vuoden 2001 syyskuun loppuun hinnat nousivat
koko maassa 0,5 prosenttiaja pagkaupunkiseudulla
0,7 prosenttia. Keskimaaradiset hinnat olivat
pagkaupunkiseudulla 12 260 markkaa, kehys-
alueella 6 810 markkaa ja muualla maassa noin
6 340 markkaaneliolta. Kuluttgjahintoihin verratut
asuntojen reaalihinnat ovat laskeneet kaudella
9/2000 — 9/2001 koko maassa noin 3 prosenttia.

Vuokrat halyttavassi nousussa

Helsingin seudun ja etenkin p&ékaupunkiseudun
vuokrat ovat nousseet selvasti nopeammin kuin
muualla maassa. Liséksi ero aravavuokrien ja
vapaarahoitteisten asuntojen vuokrissa on kasva-
nut.

Huhtikuussa 2001 oli kaikkien vapaarahoittei sten
asuntojen keskivuokra padkaupunkiseudulla
62 mk/m2. Tamaoli 45 prosenttiaenemman kuin
muualla maassa. Y ksidissa erot olivat viela suu-
remmat. Aravavuokra-asunnoissa paakaupunki-
seudun vuokrat olivat keskimaérin 45 mk/m2 €li
19 prosenttia muuta maata kalliimmat.

Kérjistynyt vuokratilanne nékyy erityisesti vapaa-
rahoitteisissa vuokrasuhteissa. Koko Helsingin
keskivuokrayksi 6iden uusi ssavuokrasuhteissaoli
I8hes 92 markkaandidltd. Vastaavavuokrakehys-
kunnissaoli 62 mk.

Asuntotuotantoriittamatonta

Vuonna 2000 koko maassa valmistui noin 33 000
asuntoa. Aloitusten perusteellaRTK arvioi vuonna
2001 valmistuvan asuntoja 32 000 kappal etta.

RTK:n arvion mukaan vuonna 2001 aloitetaan
31 500 asuntoa, joistavaltion tukemanatuotantona
11 000 asuntoa (35 %). Ennuste vuodelle 2002 on
34 000 asuntoa.

Vuonna 2000 Helsingin seudullava mistui 10 700
asuntoa, mika ylitti yhteistoiminta-asiakirjassa
esitetyn noin 10 000 asunnon tavoitteen. Aloituk-
sia oli vuonna 2000 noin 10 600 asunnolle.
Rakennuslupiamyonnettiin 11 400 asunnolle.

VVuonna 2000 paékaupunkiseudul lavalmistui 8 900
asuntoa, aloituksia oli 8 400 ja rakennuslupia
myOnnettiin 9 200 asunnolle. Kehyskunnissavas-
taavat luvut olivat 1 800, 2 200 ja 2 200. (Ks.
taulukko 2 jakuva 1 —luvut kunnittain ovat liite-
taulukoissalja2.)

Tuotanto kerrostalovoittoista

K oko maassa pi ental omuotoi sten asuntojen osuus
onviimevuodet ollut noin puol et koko tuotannosta.
Helsingin seudulla matalan tuotannon osuus on
hieman yli 40 prosenttia. Asukkai den enemmisttn
toiveista huolimatta tuotanto on siis yha liian
kerrostalovoittoista. Seudun sisalla pientalo-
osuudet ovat painvastaiset: padkaupunkiseudulla
piental oasuntojaon reilu kolmannes, muttakehys-
alueellakaks kolmannesta.



ARA-tuotantoa seudullaalletavoitteiden

Edellisen vuoden paétdsten mukaan arvioitunaval-
mistui vuonna 2000 arava- ja korkotukituotantoa
(ARA-tuotantoa) koko maassa noin 10 800 asun-
toa, mika vastasi 31 prosenttia kaikesta asunto-
tuotannosta.

Helsingin seudun ARA-tuotanto oli vuonna 2000
noin 4 500 asuntoavastaten 41,7 prosenttiaseudun
koko tuotannosta. Tésta padkaupunkiseudulle tuli
runsaat 4 200 (47,5 %) jakehysalueelle noin 300
(16,8 %) asuntoa. Tuotannostavuokra-asuntojadli
noin 3 100, mikavastas 29 prosenttiakoko tuotan-
nostaja 68 prosenttia ARA-tuotannosta.

Em. tuotantoluvut (al oitettu jo vuonna 1999) j&&-
vét selvasti alle yhteistoiminta-asiakirjassa
edd lytetyn ARA-tuotannon tavoitteen, noin 6 500
asuntoa vuodessa. Sama nakyy myds hallinta-
muodoi ssa, joiden tavoitteenayhtei stoiminta-asia-
kirjan mukaan on toteuttaa koko tuotannosta val -
tion tukemana50 prosenttiajaaravavuokratuotan-
tona yksi kolmasosa. (Ks. taulukko 2 ja liite-
taulukko2)

Vuonna2000 aoitettu (jasisv. 2001 vamistuvaks
oletettava) ARA-tuotanto on vain 3 400 asuntoa.
Tasté pédkaupunkiseudullad oitettiin runsaat 3000
asuntoa ja kehyskunnissa 400 asuntoa. Vuoden
2001 ensmméisell&puolivuotiskaudellaARA-al 0i-
tuksiaon koko Helsingin seudullanoin 2 100 (ks.
liitetaulukko 2).

ARA-uustuotannon hakemukset vahentyneet

K oko maassajétettiin vuodelle 2001 ARA-tuotan-
non lainahakemuksia 16 300 asunnolle. Luku on
3 500 asuntoa pienempi kuin vuonna 2000.

Helsingin seudulta on vuodelle 2001 tullut laina-
hakemuksianoin 4 200 asunnolle. Vuottaaiemmin
hakemuksiaoli 5600. Hakemuksista2 900 oli p&&-
kaupunkiseudultajareilut 1 300 kehysalueelta.

ARA-tuotannon maéar érahat tasaisiajaottavat
huomioon kasvuseudut

Valtion budjetissavuodelle 2001 on arava: jakorko-
tukilainojen myontamis- jahyvaksymisvaltuuksia
yhteensa 6,25 miljardia markkaa.

Valtuuksien arvioidaan riittdvan noin 11 500 asun-
non aloittamiseen, kun mukaan lasketaan viime
vuodelta siirtyvét varat. Varoja kaytetédn myos
4 000 asunnon peruskorjaamiseen.

Perusteina lainojen jaossa on otettu huomioon
alueiden erilaiset asuntomarkkinat. Vuokra- ja
korkotukivaltuuttapyritééan kohdistamaan kuuteen
kasvukeskukseen (noin 75 %) ja erityisesti paé-
kaupunkiseudulle kehysalueineen (45 %). Néille
alueille voidaan tehda varsinaisten valtuus-
osoitusten lisaksi ehdollisia ennakkopaatoksia
vuosille 2002 — 2004.

Vuodelle 2002 valtion budiettiehdotuksessaARA -
tuotantoa arvioidaan aloitettavan noin
12 500 ja varoja téhan esitetddn 950 milj. euroa
(7,79 miljardia mk). Kun Helsingin seutu e ole
pystynyt kayttdmaan kaikkea tarjolla olleita
myontémisvaltuuksia, on a uekohdennustavéljen-
netty. Arava- jakorkotukilainoituksella rakennet-
tavista uusi staasunnoista aiempaa suurempi 0suus
rakennetaan padkaupunkiseudulle, sen kehyskuntiin
jamuihin suurimpiin kasvukeskuksiin.

Taulukko 2
Asuntotuotanto Helsingin seudulla, asuntojakpl
Paakaupunki- Kehys- Helsingin
seutu kunnat seutu
Valmistuneet asunnot 2000 8 885 1817 10 702
Valmistunut ARA-tuotanto 2000 4217 305 4522
Aloitettu tuotanto 2000 8 369 2 208 10 577
Aloitettu ARA-tuotanto 2000 3038 401 3439
Mydénnetyt rakennusluvat 2000 9 230 2186 11 416
ARA-lainahakemukset 2001 1) 2 899 1329 4228
Asunto-ohjelmat 2001 — 2005 8 360 1933 10 293
- josta ARA-tuotantoa 4 345 736 5081




Kuval:
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Rakennustyévoiman saanti vaikeaa

Rakennusalan tydllisyys on parantunut jo viisi
vuotta perékkain. Vuoden 2000 aikana rakennus-
toiminta tyollisti koko maassa noin 150 000
henkil68. Rakennusalan ty6ttdmyysasteoli Tilasto-
keskuksen mukaan noin 10,8 prosenttia, €li noin
26 000 henkil 6&.

Vuonna 2000 Helsingin seutu tyollistda 34 000
rakentajaa, joista padkaupunkiseudulla on noin
22 000. Padkaupunkiseudun rakennusyrittgjillaon
ongelmia tydvoiman saannissa. Tydvoimaa
virtaakin seudulle muualta, jopaPohjois-Suomesta
saakka. Seka tilapaista ettad pysyvampaa rekry-
tointia estéd sopivien asuntojen puute. Tyévoiman
maj oittami nen ja matkustuskustannukset 1iséavét
seudun rakennuskustannuksia.

Rakennuskustannukset yha nousussa

Vuoden 2000 kevaasta vuoden 2001 kevaaseen
rakennuskustannukset kallistuvat koko maassa
maltillisesti. Nousuaoli 2,8 prosenttia. Koko vuo-
den nousuksi RTK arvioi noin kolme prosenttiaja
vuoden 2002 nousuksi noin kaksi prosenttia.

Aravatuotannon kustannuskehitys oli sité vastoin
epayhtendisempad. Padkaupunkiseudulla arava-
hankkeiden hinnat nousivat 2,2 prosenttia ja
muuallamaassab,6 prosenttia. K orkotukihankkeet
nousivat padkaupunkiseudulla 5,0 prosenttia ja
muualla maassa 3,9 prosenttia. Aravahankkeissa
hintaeroa oli pdakaupunkiseudun ja muun maan
védlillanoin 1 000 mk/m2 ja korkotukihankkeissa
noin 1 250 mk/m2.

Taman vuoden a ussa paékaupunki seudun rakenta
misessa oli ARA-tuotannon tarjoushintaindeksin
nousu RAKLIn mukaan 8 — 9 prosentin luokkaa,
mikajohtui yhavilkkaastatoimitilarakentami sesta.



3 VAESTON KEHITYSJA ASUNTOJEN TARVE

Helsingin seudun vaestd kasvaa Eur oopan
ennétystahtia

Koko maan véestonkasvu on 1990-luvun alusta
saakka keskittynyt selkeasti muutamaan kasvu-
keskukseen. Esimerkiksi vuonna 2000 Helsingin,
Oulun, Turun, Tampereen ja Jyvaskylan seudut
kasvoivat 1,24 prosenttiajavastaavasti muun maan
vaesténmuutos oli -0,5 prosenttia.

Helsingin seudun véestt kasvoi 1990-luvulla
vuosittain keskiméaérin 1,53 prosenttia (15 400
henkil68). V aesténmuutos on ollut padkaupunki-
seudulla vuosittain + 1,55 (12 800 henkil68) ja
kehysalueella + 1,48 prosenttia (2 600 henkil 6&).
Kasvusta noin 60 prosenttia on muuttovoittoa ja
loput on syntyvyyden enemmyyttakuolleisiin néh-
den. Siirtolaisuus ulkomailtaon merkinnyt viiden-
nesta véestonkasvusta. Viime vuosina Helsingin
seutu onkin ollut yksi nopeimmin kasvavia Euroo-
pan metropolialueita.

Vaeston kasvuennusteissaon eroja

Varsin yleisesti Helsingin seudun vaeston arvioi-
daan kasvavan jatkossakin suhteellisen ripeasti,
joskin 1990-luvun kasvuvauhtia hitaammin. Kas-
vuun vaikuttavat muuttovoitto sekékotimaasta etta
ulkomailta. Myo6s keskimaérai stanuorempi vaestd
tuottaa luonnollista vaesténkasvua muuta maata
enemman. Y leisendkasvun kunnallistal ouddl lisena
" Kipukynnyksend’ pidetdan 1,5 prosentin vuotuista
kasvua. Tétd ei uusimmissa ennusteissatai suun-
nittei ssa yliteta missaan kunnassa.

Tilastokeskuksen vuoden 2001 syksylla julkaise-
massa vaestoennusteen mukaan koko maan vaestd
kasvais vuoteen 2025 mennessa 5,181 miljoonasta
henkil6sté 137 000:11a henkil8l1&. Helsingin seu-
dun kasvuks ennustetaan 242 000 henkil 6&. Tama
merkitsisi noin 9 700 henkil6a vuodessa. Pa&-
kaupunkiseudun kasvu olisi 192 000 (7 700) ja
kehysalueen 49 000 (2 000) henkil6a. Kasvu olisi
molemmillaalueillakeskimé&érin 0,8 prosenttiavuo-
dessa.

Y TV:n hallituksen vuonna 1999 hyvaksyman Pa&
kaupunkiseudun tulevaisuuskuvan (PKS 2020)
mukaan olis varauduttavasiihen, ettdaluedllaasuu
1,1 milj. asukasta vuonna 2020. Vamisteilla ole-
vassa PKS 2025:ssa kaavaillaan vaeston olevan

1,17 miljoonaa. Tamamerkitsisi [&hes8 600 hengen
vuosittaistakasvua, mikéamerkitsisi 1,22 prosent-
tia

Uudenmaan liiton ennusteessa vuodelle 2025
paadytaan padkaupunkiseudun osalta mydskin
1,17 miljoonaan asukkaaseen jaHel singin seudulla
1,5 miljoonaan asukkaaseen. K ehysalueen vaesttn
(ml. Hyvink&a) arvioidaan olevan tuolloin 330 000
asukasta. Kehysalueen kasvu olisi vuosittain
n. 3 500 henkil6a (1,34 %). Helsingin seudun 12
kunnan kasvu olisi keskim&érin 12 000 asukasta
vuodessa (1,25 %).

Asuntokunnat pienenevat jaasumisvaljyyden
kasvu hidastuu

Asuntokuntien keskikoko on nykyisi n paékaupunki-
seudullavajaa 2,1 jakehyskunnissanoin 2,4 henki-
|6&/asunto. Koko maassaluku onnoin 2,3. V &esto-
rakenteessa suurin muutos tulevaisuudessa on
yhden hengen asuntokuntien maardn melkoinen
kasvu. Esimerkiksi pagkaupunkiseudulla asunto-
kuntien keskikoon arvioidaan pienenevén noin
1,7 henkil 66n vuoteen 2020 mennessa

1990-luvulla asumisvéljyyden kasvuvauhti on
merkittavasti hidastunut. Kasvu tulee jatkossakin
olemaan hitaampaa kuin aikai sempinavuosikym-
menina. Padkaupunkiseudun asukkaillaoli vuonna
1998 asumisvéljyys 32,2 huonei stondliéta asukasta
kohden, kehysalueella 34,1 ja koko maassa noin
34,5 m2. PKS 2020:n laskel mien mukaan vuoteen
2020 mennessa asumisvaljyys kasvaa padkau-
punkiseudullavajaaseen 37 nelidon/henkil 6. Kehys-
aluedllavai jo|ahtétilanteestajohtuenkin ollasuu-
rempi asumisvaljyys.

Pakolaisten ja paluumuuttajien painejatkuu

Suomessa asui vuoden 2000 lopussa vakituisesti
noin 91 000 ulkomaan kansalaista, mik& on noin
1,8 prosenttiakoko maan vaestosté. Ulkomaalais-
ten madran kasvu on hidastunut, mutta toisaalta
Suomen kansal ai suuden saaneiden maara on nou-
sussa. Vuonna 1999 Suomen kansalaisuuden sai
yli 4 000 henkil 6a.

Ulkomaalaisista noin puolet asuu Uudellamaalla,
erityisesti padkaupunkiseudulla, jossa heita oli
vuonna 1999 38 400. Kehyskunnissaoli ulkomaa-
laisia 2 700.



Pakol aistaustai siaon ulkomaal aisistanoin viiden-
nes. Pakolaisiaasui vuoden 1999 lopussaUudel la-
maalla noin 8 700 ja paluumuuttajianoin 10 800.
Luvut ovat lisééntyneet edellisvuosia véhemman,
miké& johtuu ainakin osittain padkaupunkiseudun
huonontuneesta vuokra-asuntotilanteesta. Kuiten-
kin pdakaupunkiseudun kunnat ovat asuttaneet
kaudella 1994 — 2000 yli 3 600 pakolaista 1 200
asuntoon.

Asunnottomuuslisddntymassa Helsingin
seudulla

Valtion asuntorahaston kokoamien tietojen mukaan
1990-luvun alun myoénteisen kehityksen jalkeen
asunnottomien maéra on taas muutamana viime
vuotena kaantynyt nousuun. Vuonna 2000 koko
maassaoli edelleen 10 000 yksinéi stéd asunnotonta
ja 800 perhetta.

Asunnottomien tilanne on vaikein p&&kaupunki-
seudulla — vuoden 2000 lopussa heitd oli noin
5700 henkil 68, néistaHelsingissaneljaviidesosaa.
Kehysalueellakirjattiin asunnottomaksi noin 400
henkil 6&

Vuokra-asuntojen kysynta suurinta
paskaupunkiseudulla

ARAnN kunnista keraamiin tietoihin perustuen
vuokra-asuntotilanne on pahentunut kasvu-
keskuksissa, erityisesti padkaupunkiseudulla.
Vuoden 2000 marras kuussa oli arava- ja
korkotuettuihin vuokra-asuntoihin hakijaruoka-
kuntia koko maassa |dhes 118 000. Koko vuoden
aikana aravajonoissa oli 215 000 hakijaruoka-
kuntaa. Kysynté kohdistuu voimakkaimmin pieniin
asuntoihin. Tyhjilldén vuokra-asuntoja oli koko

€l juuri ole.

Padkaupunkiseudulla vuokra-asuntojen hakijoita
oli 50 150 €li 42,6 % koko maan hakijoista. Koko
vuoden aikana padkaupunkiseudulla oli hakijoita
jonoissanoin 60 000, joistavajaat 11 500 sai asun-
non. Seudullavain 16 % hakijoistasai asunnon ja
vastaavasti koko maassa joka kolmas. Erittéin
kiireellisessa asunnontarpeessa oli padkaupunki-
seudun hakijoista 46 % ja koko maassa 27 %.
Kysynta kohdistuu voimakkaimmin pieniin asun-
toihin.

Kehysaluedla hakijoita oli koko vuoden aikana
10 700. Néisté asunnon sai joka neljas (23,6 %).
Koko Helsingin seudulla vuokra-asuntojonoissa

vuoden 2000 lopullaoli noin 71 000 hakijaruoka-
kuntaa.

Opiskdija-asuntomar kkinoillakin kir eét&

Opiskelija-asuntomarkkinat heijastelevat yleisia
vuokramarkkinoita. Opiskelija- ja nuorisoasiain-
neuvottelukunnan mukaan uusia opiskelija-
asuntoja tarvittaisiin koko maahan vuoteen 2009
mennessanoin 4 800 vuodessa. Redlistiseks vahim-
maéi stavoitteeksi on kuitenkin esitetty 2 500 asun-
toavuodessa.

Neuvottelukunnan tarvel askel mien mukaan Helsin-
gin seudulle tulisi rakentaa uusia asuntoja vuosit-
tain 1 350 opiskelijalle. Redigtinentavoiteolis noin
700 asuntoa vuodessa. Tasta maarasta paa-
kaupunkiseudulle pit&isi 1askelmien mukaan raken-
taa 660 asuntoa ja kehysalueelle 40 asuntoa.

Asumisoikeusasuntojen jonot kasvavat

Kiinnostus asumisoikeusasuntoihin kasvaajatku-
vasti. Kuntien yllapitamissa rekistereissa oli
marraskuussa 2000 koko maassa 69 000 asumis-
oikeusasunnon hakijaa. Rekistereissa on paljon
epaaktiivisiahakijoita.

Helsingin seudullaoli hakijoistakaks kolmasosaa
eli yhteensa 44 600 hakijaruokakuntaa. Padkau-
punkiseudulla oli 36 300 hakijaajakehysalueella
8 300.

Vuokra- jaasumisoikeusasuntojen tar vetta
170000:Ilaihmisella

K okonaisuutena tarkastellen Helsingin seudun
asuntotilanne on 1990-luvun puolivélin jalkeen
jatkuvasti Kiristynyt. Vaestdn kasvun ja asunto-
tuotannon epasuhtandkyy selvasti kuvassa 2.

Vuoden 2000 lopullajulkisissavuokra- jaasumis-
oikeusasuntojonoissa oli hakijoita yli 115 000.
Lisd8 vuokra-asuntotarvetta aiheutuu my6s asun-
nottomistajaopiskelijoista.

Jos hakijaruokakunnissa on keskimaarin 1,5 hen-
kil6g, tama merkitsee ainakin 170 000 henkilon
asunnontarvetta. Vaikka hakijajonoissa tiedetédn
olevan padllekkaisyyttd, ontoisaaltarunsaasti hen-
kil6ita, jotkaeivét jonojen toivottomuuden tai mui-
den syiden vuoksi ole niihin edesilmoittautunest.



Kuva 2. Vuotuinen asuntotuotanto ja vaesténkasvu Helsingin seudulla vuosina 1985 - 2000
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Asuntojen laskennallinen tuotantotarve
runsastavuoteen 2020

Koko maassa RTK arvioi tarvittavan lahitulevai-
suudessa 35 - 40 000 asuntoa vuodessa. Arvion
taustana on asuntokuntien vuosittainen liséan-
tyminen 25 - 30 000:Ilaseké& 10 - 12 000 asunnon
poistuma. Poistuma saattaa viela nopeutua, kun
muuttoliike tyhjentd4 asuntoja l&htdalueilla ja
tuotantotarve keskittyy yha harvemmille muutto-
voittoalueille.

Helsingin seudulla tulisi rakentaa kaudella
2000 — 2004 vuosittain noin 12 700 ja kaudella
2006 — 2010 noin 13 600 asuntoa. Pagkaupunki-
seudun vastaavat luvut olisivat 9 600 ja 10 500

asuntoa. Kehyskuntien luvut olisivat kummallakin
kaudellanoin 3 100. Arvio perustuu valtioneuvos-
ton asettaman valtion, padkaupunkiseudun ja
kehyskuntien asuntopolitiikkaryhman vuonna1999
teettémiin asunnontarvel askelmiin.

Pagkaupunkiseudun tulevai suuskuva— PK S 2020
-ty0ssa arvioitiin, etta vaestonkasvusta, asunto-
kuntien pienenemisestd, asumisvaljyyden kasvusta,
poistuman korvaamisesta seka asuntovarauman
kasvusta johtuen uusia asuntoja kaudella
1998 — 2020 tarvittaisiin 1dhes 185 000. Tama
merkitsis keskiméarin 9 700 asunnon rakentamista
vuosittain. Kun téhan lisétdan kehysalueen
asunnontarve, pdastéan Helsingin seudulla |8hes
samaan arvioon kuin ylla



4 VUOSIEN 2001-2005 OHJELMOITU ASUNTOTUOTANTO

Asunto-ohjelmialaaditaan vaihtelevasti

Asunto-ohjelmienlaatiminen e ole endé pakollista.
Néin ollen kunnanvaltuusto tai -hallitusvoi tarpeen
mukaan muun kunnallisen suunnittelun osana
hyvéksya ja tarkistaa asunto-ohjelman asunto-
poliittisten toimiensa perustaksi. Aravalaissa on
lisdksi saannds, jonka mukaan kunnan tulee antaa
valtion asuntorahastolle tiedoksi mm. arava-
lainoituksen hoitamiseksi vl ttdmattomat suunni-
telmat. Moni kunta tekee asunto-ohjelman liséks
tal sen sijastaasumisen strategian tai jonkin muun
suunnittelupaperin, jonka nimesséa esiintyy
“strategia’.

Helsingin vuosien 2001 — 2005 asunto-ohjelma
hyvaksyttiin val tuustossa kesakuussa 2000. Espoon
vuosien 2001 — 2005 asunto-ohjelmahyvéksyttiin
kaupunginhallituksessa joul ukuussa 2000. Asunto-
ohjelmaa korvaava Vantaan vuosien 2000 — 2002
asuntostrategiahyvaksyttiin valtuustossael okuussa
2000. Kauniaisissaei ole endiuseaan vuoteen laa-
dittu asunto-ohjelmia. Asumisasioitaon kuitenkin
kasitelty vuosittain kuntasuunnitelmien yhteydes-
sa.

Kehyskunnissa asunto-ohjelmien laadinta on
vaihtelevaa. Aikajanne on yleensa viisi vuotta,
mutta parissa kunnassa vain kolme vuotta. Osa
ohjelmista on vain talousarvion liitteita tai niista
paétetaan tal ousarvion yhteydessa.

Syksylla 1999 ministeri Siimeksen tyoryhmaa
varten tehtyihin tarkastel uihin saatiin térkeimmét
tiedot kaikista kunnista. Tiedot on gjantasai stettu
ymparistoministerion kysalyllamarraskuussa 2000
jakesdla2001YTV:n kyselylla

Asuntotuotannon maarajajakauma

Helsingin seudun asunto-ohjelmista ja kunnista
muutoi n keréttyjen tietojen mukaan kuntien yhteen-
lasketut tuotantotavoitteet kaudella 2001 — 2005
ovat vuosittain keskiméarin 10 300 asuntoa. Pé&-
kaupunkiseudun kunnissatavoite on 8 360 jakehys-
alueella 1 930 asuntoa.

Kunnista kerétyissa tavoiteluvuissa on esitetty
my6sARA-tuotannon tavoitteet jaerikseen ARA-
vuokratuotannon tavoitteet. Kaikissa kehys-
kunnissa kaikkiatuotannon tavoitteitae ole méa-
ritelty, miké&vaikeuttaaluonnollisesti vertailuja.

Noin puolet (49 %) Helsingin seudun kuntien
tuotannosta on ohjelmoitu toteutettavaks ARA-
tuotantona. Pa&kaupunkiseudullaosuus on 52 pro-
senttiajakehyskunnissa 38 prosenttia. Kunnittain
vaihtelu on kuitenkin melko suurta: 17:std 54 pro-
senttiin.

ARA-vuokratuotannon tavoitteet (niissd kunnissa
joissa se on maéritelty) ovat vuosittain keskiméaa-
rin 3 100 asuntoa vastaten 30 prosenttia koko tuo-
tannosta. Padkaupunkiseudun kunnissa ARA-
vuokratuotannon osuus koko tuotannosta on 33
prosenttia ja tuotannon magritelleissa kehys-
kunnissa 22 prosenttia.

Asunto-ohjelmien tuotantotavoitteet on esitetty
rahoitusmuodoittain kuvassa 3 seka kunnittain
liitetaulukossa 3.
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Kuva 3.
Tuotantotavoitteet asunto-ohjelmissa kaudelle 2001 — 2005

6 000

5500

5000

4 500

4 000

3 500
3000

2500 -

2000 -

1500 -

1 000 -

500 -

Paakaupunkiseutu Kehyskunnat Helsingin seutu

W Vapaarahoitteinen tuotanto [0 ARA-wokratuotanto @ Muu ARA-tuotanto




5 ASUNTO-OHJELMIEN
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TOTEUTUMISMAHDOLLISUUDET

Kevadlla 2001 sovittiin yhteistydasiakirjan ale-
kirjoittajaosapuolien kokouksessa, etta Y TV:ssi
laaditaan asuntotoimikunnan johdolla syksyksi
2001 tarkastelu yhteistyoasiakirjassa edellytetyn
tuotannon ja erityisesti kuntien asunto-ohjelmien
toteutumisedellytyksisté. Tyossa péétettiin kuulla
my0ds kehyskuntien asuntoasi antuntijoita.

Tarkastelu on tehty padkaupunkiseudun kaupun-
kien ja kehyskuntien asunto- ym. asiantuntijoille
suunnatullakyselylla sijoittumisestajakohteiden
tyypista (suuruudesta), kunnallistekniikan valmiu-
desta, kaavaval miudestajarakennusoikeuden omis-
tuksesta.

Taulukossa 3 on esitetty kysymyksien tulokset
yhteenvetona Helsingin seudun, p&skaupunki-
seudun ja kehysalueen osalta. Samat tulokset
padkaupunkiseudun osalta kunnittain ovat liite-
taulukossa 4A seké kehyskuntien osalta liite-
taulukossa4B.

Tuotannon m&ar &, sijoittuminen jakohteen
suuruus

Kyselyn vastauksiin tuli mukaan Helsingin seudun
ohjemoidustatuotannostayhteensa 55 400 asuntoa

Kuvad4.

(keskimaérin 11 100/v). Seylittéa 3 900 asunnolla
seudun kuntien kaudelle 2001 — 2005 ohjelmien
tavoitteet. Y lityksesté on padkaupunkiseudun kun-
nissa 3 100 asuntoa. Vertailu kuntien asunto-
ohjelmientavoitteisiinon liitetaulukossa 5.

Padkaupunkiseudun osalta tarkastelussa on
yhteensé asuntoja44 900 (81 %) jakehyskunnissa
10 500 asuntoa.

K uvassa 4 tarkastel tu tuotanto on (lukuunottamatta
yksittéisrakentamista) esitetty tilastollisten suur-
aueitten mukaisesti jaliitekartallal piendueittain.
Y ksittéi srakentamisen osuus tuotannosta on 17
prosenttia (9 300 asuntoa).

Karttaa tarkastelemalla voidaan silmamaérai sesti
todeta, ettd tuotanto sijoittuu olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteeseen
nahden padosin suotuisasti.

Suuriauusiakohteitatai suurien alueiden uusiaosa
alueita on Helsingin seudun tarkastelussa 94 ja
néissa asuntoja 26 100 €li léhes puolet kaikesta
tuotannosta. N&issa olevien asuntojen mééravaihte-
leemelkoisesti kunnastariippuen, muttakeskikoko
on noin 280 asuntoa. Suurimmissa kohteissa riit-
té4 rakennettavaa koko tarkastelukauden ajan.

Kauden 2001-2005 asuntotuotannon sijoittuminen suur alueittain Helsingin seudulla,

Asuntotuckanto
2001 - 20035

1250
250
B Asuntoien km




TAULUKKO 3.
ARVIO HELSINGIN SEUDUN ASUNTOTUOTANNOSTA
KAUDELLA 2001 - 2005

PKS yhteensa Kehyskunnat Helsingin seutu
&\@\i &\“é'\& o‘\@\j o‘\@\% &\@\i &\“é'\& o‘\@\j o‘\@\% &\@\i &\“é'\& o‘\@\j o‘\@\,b
E8 [ [P & [P [ O [ [P e E 8 [ [ [
Kohteen tyyppi
Suuri uusi kohde SU 74 34 % 22 851 51 % 20 29 % 3343 32% 94 33% 26 194 47 %
Muu suurehko kohde MS 45 21 % 5762 13 % 14 21% 1892 18 % 59 21 % 7 654 14 %
Taydennysrak.kohde TR 96 45 % 8535 19 % 34 50 % 3621 35% 130 46 % 12 156 22%
Muu tilanne tai ei tietoa 89 89
Yksittdisrakentaminen HR 7 641 17 % 1625 16 % 9 266 17 %
Yhteensa 215 100 % 44 878 100 % 68 100 % 10481 100 % 283 100 % 55 359 100 %
Kaavavalmius
Kaava vahvistettu VK 139 65 % 22 306 50 % 30,5 45 % 4 369 42 % 169,5 60 % 26 675 48 %
Kaava vahvistettavana KV 12,5 6 % 2020 5% 45 7% 305 3% 17 6 % 2325 4%
Kaava tekeilla KT 43,5 20 % 9 859 22 % 17 25% 2169 21 % 60,5 21 % 12 028 22 %
Muu tilanne tai ei tietoa MT 20 9% 3052 7% 16 24 % 2013 19 % 36 13 % 5 065 9%
Yksittaisrakentaminen HR 7 641 17 % 1625 16 % 9 266 17 %
Yhteensa 215 100 % 44 878 100 % 68 100 % 10481 100 % 283 100 % 55 359 100 %
Kunnallistekniikka
Valmis VA 88 41 % 10 349 23 % 26 38 % 2518 24 % 114 40 % 12 867 23 %
Keskenerainen KE 90 42 % 17 382 39 % 38 56 % 3791 36 % 128 45 % 21173 38 %
Ei tietoa ET 37 17 % 9 506 21% 4 6 % 2547 24 % 41 14 % 12 053 22 %
Yksittdisrakentaminen HR 7 641 17 % 1625 16 % 9 266 17 %
Yhteensa 215 100 % 44 878 100 % 68 100 % 10481 100 % 283 100 % 55 359 100 %
Rakennusoikeuden omistus *
Kunta KO 113,5 53 % 19531 44 % 36,5 54 % 3499 33% 150 53 % 23030 42 %
Rakennusl./rakennuttaja RO 69 32% 11782 26 % 6 9% 1233 12% 75 27 % 13015 24 %
Yksityinen taho tai valtio YO 24,5 11 % 4351 10 % 22,5 33% 2552 24 % 47 17 % 6 903 12 %
Muu tilanne tai ei tietoa 8 4% 1573 4% 3 4% 1572 15 % 11 4% 3145 6 %
Yksittdisrakentaminen HR 7 641 17 % 1625 16 % 9 266 17 %
Yhteensa 215 100 % 44 878 100 % 68 100 % 10481 100 % 283 100 % 55 359 100 %

* Omistaa enemmistdn Lahde: Helsingin seudun kunnat/YTV



Suurkohteet kyselyn mukaisine tietoineen ovat
kunnittainliitetaulukossa 6.

Suuriakohteitaon Espoossa 32 kappal etta (keski-
koko 220 asuntoa). Helsingissa suurten kohteiden
kategoriassa on 31 kohdetta, joiden keskikoko on
380 asuntoa. Vantaallaon suuriakohteita 11, jois-
sa keskikoko on 550 asuntoa. K ehysalueella suu-
riks uusiks kohteiks onluokiteltu keskimé&érin 170

Helsingin seudullaon vain muutamiatodella suu-
ria kohteita, joissa tullaan rakentamaan yli 1 000
asuntoa kuhunkin. Kuusi suurinta kohdetta ovat
Helsingin Arabianranta, Latokartano (Viikki) ja
Aurinkolahti (Vuosaari), Espoon Etel&-L eppévaara
jaMatinkyla sek& Vantaan Pakkala.

Muita suurehkoja kohteita (uusia ja rakenteilla
olevia) on Helsingin seudulla59 jandissd asuntoja
7 700. Keskikoko on noin 130 asuntoa.

Suurissa ja muissa suurehkoissa kohteissa toteu-
tetaan Helsingin seudulla 61 prosenttiaviisivuotis-
kaudella rakennettavista 55 400 asunnosta. Pa&-
kaupunkiseudulla vastaava osuus on 64 prosent-
tia. Kehyskunnissa Keravalla, Tuusulassaja Vih-
dissa tédlaisiin kohteisiin rakennetaan yli puolet
asunnoista

Taydennysrakentamiskohtei ssa on seudullaasun-
toja 12 200. Padkaupunkiseudulla tdydennys-
rakennuskohtei ssa on koko asuntotuotannosta 19
prosenttiajakehyskunnissa 35 prosenttia.

Tuotanto kohteitten suuruustyypeittéin on esitetty
liitekartalla2.

Kaavallinen valmius

Vagtausten perusteellakaavava miuttakoko kauden
mitassavoi pitadenintdan tyydyttavana. Koko seu-
dun asuntotuotannosta arvioidaan vajaan puolen
olevan jo vahvistetuissakaavoissa. Lisdks vahvis-
tettavana ol evissa kaavoi ssa on 4 prosenttia asun-
noista. Tilanne on pé&dkaupunkiseudulla hieman
parempi kuin kehyskunnissa.

Kaava on tekeilla noin viidesosaan arvioidusta
asuntotuotannosta. Kaavoituksen osalta ”muu ti-
lannetai e oletietoa’ onnoin 9 prosentillaHelsin-
gin seudun asuntotuotannosta. - Yksittais-
rakentamisen kategoriassa on 17 prosenttia asun-
noistajatall6in kaavatilanteesta e oletietoa

Kaavavalmiuttaon kuvattu liitekar tassa 3.
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Kunnallistekninen valmius

Kunnallistekninen valmiuse vastausten perusteella
ole erityisen hyva. Rakennettavista asunnoista
kunnallistekniikka on téll& hetkellavalmiinavain
23 prosentilla asunnoista. Tilanne padkaupunki-
seudullajakehyskunnissaon melko samanlainen.

Maéérittely " Kunnallistekniikkaon keskeneréinen”
tarkoittaa, etta kunnallistekniikka on toistaiseksi
rakentamatta valtaosassa tahan luokkaan kuulu-
vista asunnoista, vaikka kunnallistekniikan
rakentamistarve on yleens otettu huomioon suun-
nittel ussajaohjelmoinnissa. Toteuttaminen riippuu
olennaisesti kuntatal ouden mahdollisuuksistatul e-
vina vuosina. Téhan kategoriaan kuuluu 38 pro-
senttiatuotettavista asunnoista.

Ei tietoa -kategoriaan kuuluu 22 prosenttia tuo-
tannosta. Kunnallistekniikkaa ei talldin ole
suunniteltu eikd ohjelmoitu. Yksittais-
rakentamisalueilla on tuotannosta 17 prosenttia.
Néiden tal ohankkeiden kunnalli stekni sté val miut-
ta ei ole pystytty arvioimaan, mutta varsinkin
haj arakentamisal ueilla se ol etettavasti puuttuu.

Kunnallisteknistavalmiuttakuvaaliitekartta 4.

Rakennusoikeuden omistus

Rakennusoikeuden omistuksessayksisditteisintieto
on yleensa kunnan omistuksesta. Rakennus-
liikkeiden omistgjatiedot saattavat olla vanhen-
tuneita— tontin omistus on voinut vaihtua. Omat
ongelmansaon lisaksi osakeyhti Gmuotoisten tont-
tien omistuksessa. Tilastoissavaltiotael ole erik-
seen, se on mukana yksityisten kanssa. Vastauk-
Sissaomistajuus on useimmiten ilmoitettu kohteen
tal aueen enemmistdn omistajan mukaan.

Kunta on tarkasteltavan kauden merkittévin Hel-
singin seudun maanomistgjatuotettavien asuntojen
maaralla mitattuna. Kuntien omistuksessa on 42
prosenttiatuotantoon tul evastarakennusoi keudesta,
mika tarkoittaa tontteja noin 23 000 asunnolle.
K untaon maanomi stgjana paékaupunkiseudulla43
prosentissa, kehysalueella 33 prosentissa tuotan-
nosta. Tarkasteltaessa seutua ilman Helsinkid on
kunnan maanomistus Helsingin seudulla 27 ja
muualla p&d&kaupunkiseudulla 24 prosenttia.

Rakennudliikkeet omistavat koko seudullayhteensa
neljasosan rakennettavien asuntojen tonteista. Ero
paakaupunkiseudun (26 %) jakehysal ueen (12 %)
valilla on selva Jos tarkastellaan seutua ilman
Helsinkid, omistavat rakennusliikkeet Helsingin
seudulla 38 prosenttiajamuualla péékaupunkiseu-
dulla50 prosenttiarakennusoikeuksi sta.



Yksityinen taho ja valtio omistavat alueittain
tarkastellusta tuotannosta 12 prosenttia. Y ksityi-
seen tahoon on luettavissa padosin myodsyksittais-
rakentaminen, jokaon 17 prosenttia tuotannosta.

Rakennusoikeuden omistustakuvaaliitekarttas.

Johtopaatoksid kyselyn tuloksista

Pitk&aikainen kokemus on osoittanut, etté ohjel-
moitu tuotanto toteutuu yleensd vain 80-90 -pro-
senttisesti. Nain ollen tarkasteltu keskimaardinen
vuosittainen tuotantoméaérd, 11 100 asuntoa, VOi
parhaimmillaan yltda asunto-ohjelmien tasolle
(10 300 asuntod). Vuonna 2001 sisdlla olevista
melko runsaistarakennud uvistahuolimattatuotan-
non toteutuminen | dhivuosinaon epavarmaa, silla
nakopiirissa on selvid merkkeja suhdannetaantu-
masta. Seleikkaatunnetusti vapaarahoitteistatuo-
tantoa, joka on viime vuosina ollut selvasti yli
puolet koko seudun tuotannosta.

Enimmissa edellé tarkastelluissa asioissa paé-
kaupunkiseudun ja kehyskuntien valinen jamyoés
kunnittainen vaihtelu on melko suurta. Helsingin
suuri asuntotuotanto nakyy monissatarkastel uissa.

Kaavavalmius seudulla on enintdan tyydyttava.
Toimenpiteet kaavoituksen nopeuttamiseksi seké
kuntien itsens etta valtion toimesta ovat tarkeita.

Kunnallistekninen valmius e seudulla ole erityi-
sen hyva. Koskakunnallistekniikan rahoituson erés
tarkelmmista tuotannon liséamisen esteista, tulee
valtion suunnittelema kunnallistekniikan raken-
tami savustus enemman kuin tarpeeseen.

Rakennusoikeuden omistajana kunta on vajaassa
puolessatarkastel lustatuotannosta. Niissdkunnis-
sa, joissa kunnalla on véhan maata, tulisi maan-
hankintaan suunnatavoimavarojamerkittévasti ny-
kyistdenemman. Lisaks tulis kayttéd uuden maan-
kaytto- ja rakennuslain sallimia keinoja yksityis-
ten jarakennusliikkeiden maitten k&ytt6on saami-
seksi kohtuuhintai seen tuotantoon.
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6 TUOTANNON TOTEUTUMISEN MUUT EDELLYTYKSET

Edellisessaluvussakésiteltiin | 8hiaikojen asunto-
tuotantoa |&hinn& kuntien ohjelmien ja erityisesti
tonttien saatavuuden kannalta. Sen lisdksi on
asetettavissamuitakin edellytyksig, jottatavoitteet
toteutuisivat. Seuraavassatarkastellaan padasiassa
yhteistoiminta-asi akirjaan siséltyviakohtia, joiden
tarkoituksenaoli edistdatuotantotavoitteisiin padse-
mistalahinnavaltion vastuullaolevin toimin.

Omistusasuntojen tuotannon kor kotuki

Y hteistoiminta-asiakirjaan liittyen ja kohtuu-
hintaisen omistusasuntotuotannon lisé&amiseksi
hyvaksyttiin valtion lisdbudjetissa kevaalla 2001
Helsingin seudun kuntien kéyttéon asunto-osake-
yhti6tal ojen 40 prosentin korkotuki yhtikohtai seen
lainaan. Silla on mééréa parantaa rahoitusedel ly-
tyksia 2 000 omistusasunnon osalta. Puolet l1&htis
rakenteille vuonna 2000 ja puolet vuonna 2001.
Padkaupunkiseudulla téta korkotukea haettiin
kesakuun alkuun 2001 mennessa 2 800 asunnolle
ja kehyskunnissa 800 asunnolle. Jo heindkuussa
ARA péétti myontda korkotukea 2 100 asunnolle.
Naista 1 850 tulee pdakaupunkiseudulle ja 250
kehyskuntiin.

Omistusasuntoj en korkotukituotanto el vyttaamitéa
ilmeisimmin hiipumisen merkkeja osoittavaa
vapaarahoittei sta asuntotuotantoa.

L ainojen epaedulliset ehdot aravatuotannon
esteena

ARA-uustuotannon hakemukset vahenivét jo télle
vuodellejapeléttavissi on ettane vahenevét viela
entisestéin vuodelle 2002.

Y htend syynatahan ovat arava ainojen epaedulliset
ehdot. Korkovai ollajopa7 prosenttiajalainaakaa
lyheta vasta joskus 15. vuotena. Nykyisten
rakennuskustannusten vuoksi vuokrataso muo-
dostuu varsin korkeaksi. Ja kun lainoja aletaan
lyhentdmaén, ovat edessa jo peruskorjaustarpeet.
Rakennuttajat toteuttavat hankkeet mieluummin
korkotuella, sillauusitut endot ovat tassatilanteessa
heidan kannaltaan araval ainojaedullisemmat.

Y mpéristoministerio selvittéd asiaa vuoden 2001
loppuun mennessa ja tekee tarvittaessa ehdotuk-
set, miten nykyisidaraval ainaehtojatulis mahdol-
lisesti muuttaa seké vanhassa etta uudessa arava-
kannassa.

Kunnallistekniikan rakentamisavustusja
palveluiden rahoitus

Eréana lisétoimena Helsingin seudun asunto-
tuotannon edistamiseksi maan hallitus paatti
kevadlla 2001 valmistelun jatkamisesta uudesta
kunnallistekniikkaan annettavasta tukimuodosta.
Tuen tarkoituksena on kéynnistéa tai aikaistaa
sellaisten, vuosina 2002-2010 kéynnistyvien tai
rakennettavien uus en asuntoal uei den toteuttamista,
joidenliikkedleldhtd tai rakentaminen olis muuten
vaarassasiirtyamyohemmaksi tai jaddakokonaan
toteutumatta.

Valtion budijettiehdotuksen 2002 mukaan seudun
kunnille on tarkoitus myontda avustusta kunnalle
asuntorakentamisesta aiheutuviin, aluekohtaisiin
kunnallistekniikan rakentami sestajohtuviin kustan-
nuksiin (mm. vesi- ja vieméarihuolto, kadut, |1&hi-
puistot). Avustus kattaisi 40 prosenttia kunnallis-
tekniikan rakentamisen kustannuksista.

Ensimmaiset avustukset on maéra jakaa vamis-
teillaolevan asetuksen mukaisesti kevaalla 2002.
Valtion asuntorahaston huolehtiessa avustuksen
jakamisesta. Y mpéristoministerio salvittéd yhdessa
kuntien kanssa syksyn 2001 kuluessamahdollisia
kohteita ja avustuksen tarpeen maaraa.

V&estonkasvun ja asuntotuotannon lisdys vaatii
kunniltarunsaasti myGsylimaéréisiainvestointeja
jakayttokustannuksia pal vel uiden jérj estamiseen.
V desténkasvustakunnilletuleviapal vel urakenteen
lisdkustannuksia koskevat valtion ja kuntien
rahoituskysymykset ratkai staan yhteistydasiakirjan
mukaan my6hemmin erikseen.

ARA-tonttihinnat

Asuntojen voimakas kysynta on muutamanaviime
vuotena heijastunut tonttimarkkinoilla kauppojen
lisd8ntymisendjahintojen nousuna. Piental otonttien
kayvét tonttihinnat nousivat kaudella 1997 — 2000
paakaupunkiseudul lakeskimagrin noin 60 prosent-
tia. Samankaltaista ja paikoitellen jopa nopeam-
paaon hintojen nousu ollut my6s kehysalueella.

ARA sdételee valtion tukeman tuotannon tontti-
hintoja pyrkien siihen, etta tuotannon tamakin osa-
tekijatakaisi omaltaosaltaan kohtuulliset asumis-
kustannukset. ARA-tonttihinnat méaaritell&an
vuosittain erikseen pddkaupunkiseudullajakehys-
alueella. Vuodelle 2001 hyvaksyttyja tonttien



enimmadishintoja nostettiin padkaupunkiseudulla
keskiméaarin 8 prosenttiaja kehysalueella 10 pro-
senttia.

Kaudella 1995 — 2000 ARAN tilastojen mukaan
aravalainoitettujen kerros- jarivital ojen toteutuneen
omistustuotannon tonttikustannukset nousivat péé-
kaupunkiseudulla 10,5 prosenttia. Korkotuki-
lainoituksessa vastaava luku oli 14 prosenttia.
Vuonna 2000 olivat hyvaksytyt tonttikustannukset
aravatuotannossa 1 405 mk ja korkotuki-
tuotannossa 1 756 mk/ asuinneliometri. Kehys-
kunnissa aravatonttihintaoli 660 mk.

Vapaitten markkinoitten tonttihintojen ja ARA-
tonttihintojen ero on Helsingin seudulla erééna
syyna valtion tukeman tuotannon tonttien saata-
vuuteen jahuonoon toteutuvuuteen. Téaman vuoks
on etenkin kehyskunnissa pyritty viime aikoina
voimakkaasti vaikuttamaan hyvéksyttyjen
enimmai stonttihintojen nostamiseksi. Tassa ei
kuitenkaan ole onnistuttu vaan korotukset ovat
olleet pienia.

Valtion maat —maanomistus

Kuntien kannaltayhteistoi minta-asi akirjan erdana
tarkeimpanakohtanaoli se, etté valtion omistama
Kapiteeli Oy myy pysyvadn sosiaaliseen asunto-
tuotantoon kaytettavéat tontit kunnille enintdan ns.
ARA-hinndla

Asiakirjan liitteessa tarkemmin maariteltyjen
kohteiden (yhteensa 73 ha) myyminen ja luovut-
taminen kunnille e ole kuitenkaan sujunut |8hes-
k&an siina aikataulussa ja lagjuudessa kuin alun
perin sovittiin. Kauppoja on tehty enimméakseen
pienehkdisté kohteista. Neuvottelut suuremmista
kohteistajandkemyserot niiden hinnoistajatkuvat.

Tiivis—matalarakentaminen

I hmi sten asumi stoiveita koskevissa kyselyissa on
jatkuvasti korkealla halu pientalomaiseen asumi-
seen. Hyvét palvelut ja etenkin joukkoliikenteen
hyva saavutettavuus seka yhdyskuntarakenteen
taloudellisuus ovat puolestaan johtaneet kehit-
tamaan tiivista ja matal aa rakentamista.

Myds yhtei stoiminta-asi akirjassaedellytettiin, etta
kunnat luovat maankayton suunnittelulla edelly-
tyksia tiiviiden ja laadukkaiden pientaloalueiden
rakentamiselle sek& rakennuskooltaan pieni-
muotoi sten kaupunkimai sten aluekokonaisuuksien
toteuttamiselle.
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Y mpéristoministerio on kéynnistamassa proj ektia,
jonkatarkoituksenaonluodaedel lytykset riittavan
lagjan ja monipuolisen tiiviin ja matalan pilotti-
asuntotuotannon syntymiselle Helsingin seudulle.
Asiaaselvitetddn myods useissatutkimus- jakehit-
tamishankkeissa sekad kaytannon rakennus-
hankkeissa. Tallaisiaovat mm. kaupunkipientalon
kehittémisprojekti (YM, ARA, kunnat, TEKES,
yleishyodylliset rakennuttajat ja rakennusliikkeet
sekd keskeiset rakennusalan organisaatiot) ja
eheyttavan suunnittelun tutkimus- ja kehit-
témishanke (YTV, LYYLI-ohjelma, UL, Kunta-
liitto, ym.).

K ehittamisaluesaannok set

Y hteistoiminta-asiakirjan mukaisesti ympéristt-
ministeri6 on salvityttanyt maankéayttd- jarakennus-
lain mukaisten kehittdmisalueiden nimedmisesta
saavutettavat hyodyt uusien asuntoalueiden
toteutuksessa. Y htéén téllaista aluetta ei ole tois-
taiseks esitetty eika nimetty Helsingin seudulta.
Asialaolis suuri merkitys etenkin peruspal velu-
investointien ja kunnallistekniikan valtionrahoi-
tuksen jarjestami sen kannalta.

Vantaan kaupunki on esittanyt vuoden 2000 lopulla
lakiin. Nykyisessa laissa olevien perusteiden
(maanomistuksen pirstoutuminen, kiinteisto-
jaotuksen hgjanai suustai muu vastaavasyy) liséks
Vantaa halusi, ettd kehittamisalueiksi voidaan
nimetéa ueita, joillayhdyskuntarakenteen eheytté:
minen on perusteltua jatarkoituksenmukaista sen
vuoksi, ettaniillaon valmiinatai vahéisin kustan-
nuksin kayttoonotettavissa olevat liikenne- seké
vesi- javiemériverkostot. Valtion tuentulisi erityi-
sesti kohdistua palvel urakentamiseen, jotaa ueen
vaestorakenne sekd kunnan vaesttnkasvu jauudet
asuinalueet edellyttavét. Lisaks esitettiin, etta
kehittémisalueellasovellettaviin erityig &rjestelyihin
lisdttdisiin mahdollisuus mydntaé valtionosuus-
lainsdadanndn mukaiset tédysimaaraiset rahoitus-
osuudet kehittdmisalueella tarvittaviin perus-
palveluinvestointeihin. NéaitaajatuksiaUudenmaan
liitto jakehyskunnat tukivat kannanotossaan.



LITETAULUKKO 1.

ASUNTOTUOTANTO
ALOITUKSET JA RAKENNUSLUVAT HELSINGIN SEUDULLA VUONNA 2000,
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S8 8| §z| 5| &8s
g | S5| £5| 58| 2 58
< T O 3 = 59 ! g <
@ T 2 SIS ~ 2 T = 5
2 T X g < < X IS
S & > & > S 3
> © < N <
Helsinki| 4853 2197 2319 2656 2106 550
Espoo| 2288 1407 534 881 (1 534 331
Vantaa| 1712 1032 317 680 317 363
Kauniainen 32 32 0 0 0 0
PAAKAUPUNKISEUTU| 8885 4668 3170 4217 (1 2957 1244
Jarvenpaa 320 264 61 56 23 33
Kerava 235 141 59 94 59 35
Kirkkonummi 234 221 13 13 0 13
Nurmijarvi 333 276 21 57 21 36
Sipoo 119 119 0 0 0 0
Tuusula 401 340 18 61 (1 18 26
Vihti 175 151 24 24 13 11
KEHYSKUNNAT| 1817 1512 196 305 (1 134 154
HELSINGIN SEUTU| 10702 6180 3366 4522 3091 1398

(1 Mukaan lukien osaomistusasunnot Lahde: Helsingin seudun kunnat/YTV



LITETAULUKKO 2.

ALOITETTU ASUNTOTUOTANTO HELSINGIN SEUDULLA
VUONNA 2000 JA ALKUVUONNA 2001

2000

Aloitetut asunnot

Aloitettu ARA-tuotanto

Aloitetut [Pientalot| Rivitalot | Kerrostalot | ARA-tuotanto
yhteensa yhteensa arava-as. | korkot.as
Paakaupunkiseutu 8369 1683 1036 5650 3038 2426 612
Kehyskunnat 2208 1062 465 681 401 360 41
Helsingin seutu 10577 2745 1501 6331 3439 2786 653
Helsinki 3980 396 309 3275 1468 1185 283
Espoo 2750 837 439 1474 1099 870 229
Vantaa 1633 444 288 901 471 371 100
Kauniainen 6 6 0 0 0 0 0
Jarvenpaa 236 90 91 55 2 0 2
Kerava 354 95 23 236 94 86 8
Nurmijarvi 354 200 88 66 108 98 10
Kirkkonummi 371 155 119 97 66 64 2
Sipoo 208 164 28 16 5 0 5
Tuusula 495 223 88 184 79 71 8
Vihti 190 135 28 27 47 41 6
2001 Aloitetut asunnot Aloitettu ARA-tuotanto
I. ja ll. neljannes | Aloitetut |Pientalot| Rivitalot | Kerrostalot | ARA-tuotanto
yhteensa yhteenséa arava-as. |korkot.as
Paakaupunkiseutu 3192 746 445 2001 1670 1475 195
Kehyskunnat 972 498 100 374 473 312 161
Helsingin seutu 4164 1244 545 2375 2143 1787 356
Helsinki 1495 154 242 1099 519 447 72
Espoo 1063 324 127 612 602 533 69
Vantaa 629 263 76 290 549 495 54
Kauniainen 5 5 0 0 0 0 0
Jarvenpaa 147 53 20 74 48 45 3
Kerava 223 23 11 189 145 42 103
Nurmijarvi 92 68 24 0 66 19 47
Kirkkonummi 105 40 24 41 90 88 2
Sipoo 10 10 0 0 28 27 1
Tuusula 369 294 21 54 96 91 5
Vihti 26 10 0 16 0 0 0

Lahde: Tilastokeskus 2001, Valtion asuntorahasto 2001

ARA-tuotannon aloitustilanne 30.9.2001 on Helsingin seudulla:

Arava-asunnot
Korkotukiasunnot
Asunto-oy asunnot (40 % lainalla)

Yhteensa

2432
508
431
3371




LITETAULUKKO 3.

ASUNTOTUOTANNON TAVOITTEET HELSINGIN SEUDULLA 2001 - 2005

Koko [ARA-tuotanto kaikki [ARA-vuokra
asunto-
tuotanto Kpl % Kpl %
Helsinki 4100 2 200 53,7 1400 34
Espoo 2 200 1135 51,6 735 33
Vantaa 2 000 1000 50,0 650 33
Kauniainen 60 10 16,7 10 17
PAAKAUPUNKISEUTU 8 360 4 345 52,0 2795 33
Jarvenpaa 290 116 40,0
Kerava 345 170 49,3 120 30
Kirkkonummi 250 80 32,0 40 16
Nurmijarvi 308 110 35,7 72 23
Sipoo 150 50 33,3
Tuusula 355 140 39,4 50 14
Vihti 235 70 29,8
KEHYSKUNNAT 1933 736 38,1 282 13,8
HELSINGIN SEUTU 10 293 5081 49,4 3077 29,6

Léhde:Helsingin seudun kunnat/YTV



LITETAULUKKO 4 A. ARVIO PAAKAUPUNKISEUDUN ASUNTOTUOTANNOSTA
KAUDELLA 2001 - 2005

Helsinki Espoo Vantaa Kauniainen PKS yhteensa Helsingin seutu
- E- - - - -
< S, S, < S, S, < S, S, < S, S, < S, S, < S, <
= o o = o o = o o = o o = o o = o []
¢ ¢ z|¢ & &|¢ & z|¢ & &|¢e & z|lg i 2
Kohteen tyyppi
Suuri uusi kohde SU 31 11667 54 % 32 6969 55% 11 4215 40% 74 22851 51% 94 26194 47 %
Muu suurehko kohde MS 16 3903 18% 25 1619 13% 4 240 2% 45 5762 13% 59 7654 14%
Taydennysrak.kohde TR 26 2542 12% 51 1856 15% 16 4056 39% 3 81 48 % 96 8535 19% 130 12156 22%
Muu tilanne tai ei tietoa 89 52 % 89 89
Yksittaisrakentaminen HR 3313 15% 2328 18% 2000 19% 7641 17% 9266 17%
Yhteensa 73 21425 100% | 108 12772 100 % 31 10511 100 % 3 170 100% | 215 44878 100% | 283 55359 100 %
Kaavavalmius
Kaava vahvistettu VK 37 8436 39% 88 8164 64% 11 5625 54% 3 81 48 % 139 22306 50% | 1695 26675 48%
Kaava vahvistettavana KV 3 526 2% 7 1014 8% 2,5 480 5% 125 2020 5% 17 2325 4%
Kaava tekeilla KT 19 6460 30% 11 1168 9% 135 2231 21% 435 9859 22% 60,5 12028 22%
Muu tilanne tai ei tietoa MT 14 2690 13% 2 98 1% 4 175 2% 89 52 % 20 3052 7% 36 5065 9%
Yksittaisrakentaminen HR 3313 15% 2328 18% 2000 19% 7641 17% 9266 17%
Yhteensa 73 21425 100% | 108 12772 100 % 31 10511 100 % 3 170 100% | 215 44878 100%| 283 55359 100 %
Kunnallistekniikka
Valmis VA 23 2215 10% 55 4438 35% 7 3615 34 % 3 81 48 % 88 10349 23 % 114 12867 23%
Keskenerainen KE 20 7104 33% 46 5382 42% 24 489 47 % 90 17382 39% 128 21173 38%
Ei tietoa ET 30 8793 41% 7 624 5% 89 52 % 37 9506 21% 41 12053 22%
Yksittaisrakentaminen HR 3313 15% 2328 18% 2000 19% 7641 17% 9266 17%
Yhteensa 73 21425 100% | 108 12772 100 % 31 10511 100 % 3 170 100% | 215 44878 100%| 283 55359 100 %
Rakennusoikeuden omistus *
Kunta KO 56 13950 65 % 45 3840 30% 115 1725 16% 1 16 9% 1135 19531 44 % 150 23030 42%
Rakennusl./rakennuttaja RO 2 171 1% 54 6360 50% 12 5216 50% 1 35 21 % 69 11782 26% 75 13015 24 %
Yksityinen taho tai valtio YO 7 2507 12% 9 244 2% 7,5 1570 15% 1 30 18 % 245 4351 10% 47 6903 12%
Muu tilanne tai ei tietoa 8 1484 7% 89 52 % 8 1573 4% 11 3145 6 %
Yksittaisrakentaminen HR 3313 15% 2328 18% 2000 19% 7641 17% 9266 17%
Yhteensa 73 21425 100% | 108 12772 100 % 31 10511 100 % 3 170 100% | 215 44878 100% | 283 55359 100 %

* Omistaa enemmistdn Lahde: Helsingin seudun kunnat/YTV



LITETAULUKKO 4 B. ARVIO KEHYSKUNTIEN ASUNTOTUOTANNOSTA
KAUDELLA 2001 - 2005

Jarvenpaa Kerava Kirkkonummi Nurmijarvi Sipoo Tuusula Vihti Kehysalue yht.
T 2 sl 2 =gz 2 =sg|lz 2 =sg|lz 2 sz 2 =sl|lz 2 =z g =
g 8 S |ls 8 S |ls & S |ls & S |ls & S |ls & S |lg 8 S |1lg 8 g
= o o = o o = o o = o o = o o = o o = o o = o o
¢ & 2|¢ 2 z|¢ & &|¢ & z|¢ ¥ 2|¢ & Z|¢ & z|e 2 2
Kohteen tyyppi
Suuri uusi kohde SU 2 143 12% | 7 955 59% | 2 600 31% 2 240 23% | 6 855 48% | 1 550 47% | 20 3343 32%
Muu suurehko kohde MS 1 40 2% 3 1400 80% 7 332 19% | 3 120 10% | 14 1892 18%
Taydennysrak.kohde TR 2 1087 8% | 5 620 38% | 3 805 42% 7 483 47% | 13 446 25% | 4 180 15% | 34 3621 35%
Muu tilanne tai ei tietoa
Yksittéisrakentaminen HR 500 26% 350 20% 300 29% 150 8% 325 28% 1625 16 %
Yhteensa 4 1230 100%| 13 1615 100%| 5 1905 100%| 3 1750 100%| 9 1023 100%| 26 1783 100%| 8 1175 100%| 68 10481 100 %
Kaavavalmius
Kaava vahvistettu VK 2 1120 91% |45 676 42% | 2 553 29% 3 183 18% |13,5 1050 59% |55 787 67% 30,5 4369 42%
Kaava vahvistettavana KV 2 110 9% | 0,5 55 3% 1 120 12% | 1 20 1% 4,5 305 3%
Kaava tekeilla KT 8 884 55% | 3 852 45% 2 320 31% | 1,5 50 3% | 2,5 63 5% | 17 2169 21%
Muu tilanne tai ei tietoa MT 3 1400 80% | 3 100 10% | 10 513 29% 16 2013 19%
Yksittéisrakentaminen HR 500 26% 350 20% 300 29% 150 8% 325 28% 1625 16 %
Yhteensa 4 1230 100%]| 13 1615 100%| 5 1905 100%| 3 1750 100%| 9 1023 100%| 26 1783 100%| 8 1175 100%| 68 10481 100 %
Kunnallistekniikka
Valmis VA 2 153 12% |55 730 45% |05 290 15% 3 183 18% | 12 982 55% | 3 180 15% | 26 2518 24 %
Keskenerainen KE 2 130 11% | 65 685 42% |45 1115 59% 6 540 53% | 14 651 37% | 5 670 57% | 38 3791 36%
Ei tietoa ET 947 T7% | 1 200 12% 3 1400 80% 4 2547 24 %
Yksittéisrakentaminen HR 500 26% 350 20% 300 29% 150 8% 325 28% 1625 16 %
Yhteensa 4 1230 100%| 13 1615 100%| 5 1905 100%| 3 1750 100%| 9 1023 100%)| 26 1783 100%| 8 1175 100%| 68 10481 100 %
Rakennusoikeuden omistus*
Kunta KO 3 228 19% | 8 992 61% |25 703 37% 5 233 23% | 13 853 48% | 5 490 42% |36,5 3499 33%
Rakennusl./rakennuttaja RO 1 529 43% | 3 375 23% | 0,5 50 3% 1 200 20% 0,5 79 7% 6 1233 12%
Yksityinen taho tai valtio YO 473 38% | 2 248 15% | 2 652 34% 3 290 28% | 13 608 34% |25 281 24% |225 2552 24%
Muu tilanne tai ei tietoa 3 1400 80% 172 10% 3 1572 15%
Yksittéaisrakentaminen HR 500 26% 350 20% 300 29% 150 8% 325 28% 1625 16 %
Yhteensa 4 1230 100%| 13 1615 100%| 5 1905 100%| 3 1750 100%| 9 1023 100%]| 26 1783 100%| 8 1175 100%| 68 10481 100 %

* Omistaa enemmistdn Lahde: Helsingin seudun kunnat/YTV



LITETAULUKKO 5.

HELSINGIN SEUDUN ASUNTOTUOTANTO 2001 - 2005

Asunto-ohjelman Tuotanto-
tavoite arvio kysely
Helsinki 20 500 21 425
Espoo 11 000 12 772
Vantaa 10 000 10 511
Kauniainen 300 170
PAAKAUPUNKISEUTU 41 800 44 878
Jarvenpaa 1450 1230
Kerava 1725 1615
Kirkkonummi 1250 1905
Nurmijarvi 1 540 1750
Sipoo 750 1023
Tuusula 1775 1783
Vihti 1175 1175
KEHYSKUNNAT 9 665 10 481
HELSINGIN SEUTU 51 465 55 359

Léhde: Helsingin seudun kunnat/YTV

HELSINGIN SEUDUN KESKIMAARAINEN
ASUNTOTUOTANTO / VUOSI 2001 - 2005

Asunto-ohjelman Tuotanto-
tavoite arvio kysely
Helsinki 4100 4 285
Espoo 2 200 2 554
Vantaa 2 000 2102
Kauniainen 60 34
PAAKAUPUNKISEUTU 8 360 9 077
Jarvenpaa 290 246
Kerava 345 323
Kirkkonummi 250 381
Nurmijarvi 308 350
Sipoo 150 205
Tuusula 355 357
Vihti 235 235
KEHYSKUNNAT 1933 2 096
HELSINGIN SEUTU 10 293 11 072
Léhde: Helsingin seudun kunnat/YTV



LITETAULUKKO 6.

KAUDELLA 2001 - 2005 HELSINGIN SEUDULLA ALOITETTAVAT

ASUNTOTUOTANNON SUURKOHTEET / ALUEET

Nro |Kohteen/alueen nimi Aloitus | Kerrosala [Asuntojen| Kaava- |Kunnallis-|Rakennus-
ajan- Ikm valmius | tekninen | oikeuden
kohta tilanne | tilanne | omistaja

HEL SINKI

1. Kivikko | 1992 6 123 79 VK VA KO
2. Urheilupuisto 1993 19 143 247 VK KE KO
3. Latokartano | 1997 6 045 78 VK VA RO
4.|Viikinmaki | 1998 38 130 492 VK KE KO
5.|Rastilankallio 1998 9 688 125 VK VA KO
6.|Latokartano Il 1999 10 153 131 VK VA KO
7.|Myllypuron lansireuna 1999 6 975 90 VK VA KO
8.|Kivikko pohjoisosa 1999 18 910 244 VK KE KO
9.|Porslahdentie 1999 16 740 216 VK KE KO
10. Paulig 1999 47 895 618 VK KE YO
11.|Arabianranta 2000 110 438 1425 VK KE KO
12.|Aurinkolahti 2000 58 048 749 VK KE KO
13. Latokartano I 2001 46 345 598 VK KE KO
14. Ylioppilaskylan maki 2001 16 663 215 VK KE VO
15. Fallkulla 2001 52 235 674 VK KE KO
16. Villasaari 2001 5 658 73 VK KE KO
17. Latokartano IV 2002 90 985 1174 KT ET YO
18.|Omenamaki 2002 20 460 264 KT ET KO
19.|Aurinkokallio 2002 15 190 196 KT ET KO
20. Aurinkolahti Il 2002 91 373 1179 KT ET KO
21. Keski-Vuosaari muut koht 2003 30 458 393 KT VA KO
22. Niinisaarentie | 2003 17 825 230 MT ET KO
23. Niinisaarentie |l 2003 44 330 572 MT ET KO
24. Etela-Hermanni 2003 28 443 367 KT ET KO
25. Latokartano V 2004 35 883 463 KT ET KO
26. Tiedepuisto 2004 16 585 214 VK KE VO
27. Herttoniemenranta 6 2004 8 525 110 KT KE KO
28. Meri-Rastilan ranta | 2004 10 928 141 VK ET KO
29. Meri-Rastilan ranta Il 2004 5968 77 KT ET YO
30. Viikinmaki Il 2005 13 640 176 KT ET KO
31. Aurinkolahti itaranta 2005 4418 57 MT ET KO
Yhteensa 904 200 11 667
ESPOO
1. Etela-Leppavaara 1995 36 014 490 VK VA RO
2. Etela-Leppéavaara 1995 7 688 73 VK VA KO
3.|Etelé-Leppéavaara 1995 42 697 566 VK KE RO
4. Etela-Leppavaara 1995 11 600 141 VK KE KO
5.|Etela-Leppéavaara 1995 12 100 143 KT KE RO
6. |Kilonpuisto 1995 13 504 169 VK VA RO
7.|Kilonpuisto 1995 7 400 99 KT VA RO
8. Ymmersta 1999 25134 365 VK VA RO
9. Ymmersta 1999 7 840 108 VK VA KO
10. Niittymaa 2002 12 600 160 VK VA RO
11. Niittymaa 2002 4 000 48 VK VA KO
12. Matinkylan keskus I 2000 72 697 934 VK VA RO
13. Matinkylan keskus I 2000 7 850 100 VK VA KO




Nro |Kohteen/alueen nimi Aloitus | Kerrosala |[Asuntojen| Kaava- |Kunnallis-|Rakennus-
ajan- lkm valmius | tekninen | oikeuden
kohta tilanne tilanne | omistaja

ESPOO

14. Matinkylan keskus Il 2000 32 100 408 VK KE RO
15.Matinkylan keskus I 2000 13 900 181 VK KE KO
16. Holmanpuisto (Friis.) 2003 20 150 250 KT KE KO
17./Espoonlahden kesk.IV 2002 30 700 366 VK KE RO
18. Espoonlahden kesk.IV 2002 6 350 75 VK KE KO
19. | Tillinmé&ki 2004 7926 79 KT KE RO
20. Tillinméki 2004 20 290 224 KT KE KO
21. Saunalahti 2002 5410 54 VK VA RO
22. Saunalahti 2002 3210 42 VK VA KO
23. Saunalahti 2002 19 645 273 VK KE RO
24. Saunalahti 2002 19 570 253 VK KE KO
25. Vantinmaki 2001 11 638 160 VK VA KO
26. Vantinmaki 2001 2 804 29 VK KE RO
27. Vantinméki 2001 21741 190 VK KE KO
28. Tuomarila lll 2003 2 000 26 KV KE RO
29. Tuomarila Ill 2003 20 400 261 KV KE KO
30. Kaupunginkallio | A 2003 21 066 278 KT KE RO
31. Haapaniemi 2001 24 550 278 VK KE RO
32. Haapaniemi 2001 10 997 146 VK KE KO
Yhteensa 555 571 6969
VANTAA
1. Pakkala 5 2001 128 800 1500 VK VA RO
2.|Asola 2001 48 000 500 KVIVK KE KO
3.|Maarukanmetséa 2001 30 000 350 VK VA KO
4. Paivakumpu 7 2001 10 600 65 VK VA KO
5.|Pakkala 1B 2002 30 450 350 KT KE YO/KO
6. Tammisto 2003 68 400 800 VK KE RO
7.|Leppakorpi 4 2003 22 000 120 KT KE KO
8.|Hiekkaharju 5 2004 11 600 120 KT KE KO
9.|Pakkala 3 B 2005 18 200 200 VK KE RO
10.|llola 5 2005 10 000 80 KV KE KO
11.|Jokiniemi 6 2005 12 500 130 KT KE YO
Yhteensa 390 550 4215
JARVENPAA
1. Lallan alue 2002 11 000 123 VK VA/KE KO
2./Nummenkyla Il 2005 2 000 20 VK KE KO
Yhteensa 13 000 143
KERAVA
1.|Keskuspuisto 2001 13 500 160 VK VA KO
2. Lintukorpi 2002 8 000 90 VK KE RO
3.|Kuusisaari 2002 7 500 35 KT KE KO
4. Ahjon keskusta/poh;. 2002 18 000 200 KT ET KO
5. Viertola 2003 18 000 200 KT VA YO
6. Ahjon keskusta/etel. 2004 18 000 230 KT KE YO
7. Niinikangas 2005 8 000 40 KT KE KO
Yhteensa 91 000 955




Nro |Kohteen/alueen nimi Aloitus | Kerrosala [Asuntojen| Kaava- |Kunnallis-|Rakennus-
ajan- [lkm valmius | tekninen | oikeuden
kohta tilanne tilanne | omistaja

KIRKKONUMMI

1.|Sundet-Sundsberg 2001 25 200 300 VK/KT KE YO
Kolsari-Sepénkangas-
2.|Merikantvik 2002 25 200 300 KT KE KO
Yhteensa 50 400 600
SIPOO
1. Eriksnas 2002 15 000 120 KV KE YO
2. Tashy 2003 15 000 120 KT KE KO
Yhteensa 30 000 240
TUUSULA
1. Klaavonkallio Ija Il 2001/2003| 21 000 241 VK VA KO
2. Lahelankangas 2001 14 500 120 VK KE KO
3.|Nukarintie 2001 11 000 130 VK VA KO
4.|Temmo 2001 13 200 110 VK VA KO
5. Hyrylan keskusta 2001 11 000 129 VK/KT VA YO
6. Kartano 2003 7 500 85 MT KE KO/YO
7.|Roinila 2004 4 800 40 MT KE KO
Yhteensa 83 000 855
VIHTI
1./Nummelan Pajuniitty 2001 48 000 550 VK KE KIRIY
Yhteensa 48 000 550

Aloitusajankohta

Aloitusvuosi tarkoittaa vuotta,

jolloin alueen rakentaminen
alkoi tai on suunniteltu
aloitettavaksi

Kunnallistekninen tilanne
VA - valmis

KE - keskenerainen

ET - ei tietoa

Laéhde: Helsingin seudun kunnat/YTV

Kaavavalmius

VK - kaava vahvistettu

KV - kaava vahvistettavana

KT - kaava tekeilla

MT - muu tilanne

Rakennusoikeuden omistaja
KO - kunta omistaa enemmiston
RO - rakennusliike/rakennuttaja
YO - yksityinen taho




Kauden 2001 - 2005 asuntotuotannon sijoittuminen Helsingin seudun LITEKARTTA 1

plenaluellle* Iukuunottamatta yksntalsrakentamlsta

Asuntotuotanto yhteensé
kaudella 2001 - 2005:

|I'Eunta Iﬂsuntuja yht.

Helsinki 21 425 .

Espoo 12772 \
Yantas 10811 )
Kauniainen 170 t’é} \
Jarvenpés 1230

Kerava 1615 k
Kirkkanummi 1505 ) \
Murmijaryi 1750

Sipoa 1023 \
Tuusula 1783 |

Yihti 1175}

Yk5|tta|srakentam|sta kokonals
tuotannosta kaudella 2001 - 2005
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Sipoo 300 ;*"‘
Tuusula 150 ks eskusta pla
Vit 325 4_ =1 B
S o YD

Lahde: Helzingin seudun kunnatsy T




Kauden 2001 - 2005 taajama-asuntotuotanto kohdetyypeittain LITEKARTTA 2
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Kauden 2001 - 2005 taajama-asuntotuotannon kaavavalmiustilanne LITEKARTTA 3
paakaupunkiseudun suuralueilla ja kehyskunnissa
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Kauden 2001 - 2005 taajama-asuntotuo
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Kauden 2001 - 2005 taajama-asuntotuotannon rakennusoikeuden LITEKARTTA 5
omistajat paakaupunkiseudun suuralueilla ja kehyskunnissa
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